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Aret i korthet

Aret i korthet

Fjarde kvartalet 2023
(tredje kvartalet 2023)

- Den totala utldningen minskade under kvartalet med 0,1 pro-

cent till 517,4 mdkr (517,9). Den totala inlaningen 6kade med 7,7

procent till 215,2 mdkr (199,9).

Rorelseresultatet minskade med 11,8 procent till 635 mnkr
(720), framst hanforligt till ett mer negativt utfall for nettore-
sultat av finansiella transaktioner, hogre kostnader samt 6kade
kreditforluster.

Réantenettot d6kade till 1 332 mnkr (1 315), framst hanforligt till
nagot ckade marginaler for bolan. Utvecklingen motverkades
delvis av 6kad avgift fér insattningsgarantin och nagot lagre
marginaler for inldning.

Kreditforluster (netto) ckade till 31 mnkr (6), framst med an-
ledning av justeringar i nedskrivningsmodellen och darmed
6kade kreditforlustreserveringar. De konstaterade kreditfor-
lusterna uppgick till 2 mnkr (2).

Avkastning pé eget kapital uppgick till 8,9 procent (10,6)
och K/I-talet till 35,8 procent (31,6).

Kérnprimérkapitalrelationen uppgick till 12,3 procent (11,6).

SBAB har fér femte respektive sjatte aret i f6ljd Sveriges noj-
daste kunder enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI) vad géller
bolan till privatpersoner och fastighetslan till féretag och bo-
stadsrattsféreningar.

Utvalda nyckeltal

Januari-december 2023
(januari-december 2022)
- Den totala utldningen 6kade under aret med 1,6 procent till

517,4 mdkr (509,5). Den totala inldningen 6kade med 18,0 pro-
cent till 215,2 mdkr (182,4).

Rorelseresultatet 6kade med 17,0 procent till 3 070 mnkr
(2 639), framst hanforligt till en stark rantenettoutveckling.

Réntenettot 6kade till 5 446 mnkr (4 655), framst hanforligt
till 6kad andel inlaningsfinansiering och dartill kade inladnings-
marginaler. Minskade utl&ningsmarginaler fér bolan paverkade
posten negativt.

Kreditforluster (netto) uppgick till 93 mnkr (68), varav majo-
riteten bestod av kreditférlustreserveringar. De konstaterade
kreditforlusterna uppgick till 9 mnkr (7).

Paforda avgifter uppgick for helaret 2023 till 541 mnkr (445),
varav riskskatten utgjorde 359 mnkr (261) och resolutionsav-
giften 182 mnkr (184).

Avkastning pa eget kapital uppgick till 11,5 procent (10,5)
och K/I-talet till 31,0 procent (32,7).

Karnprimérkapitalrelationen uppgick till 12,3 procent (12,8).

Styrelsens utgdngspunkt avseende vinstdisposition fér 2023
ar att foresla utdelning om 40 procent av koncernens resultat
efter skatt, motsvarande 963 mnkr, i enlighet med SBAB:s ut-
delningspolicy.

KONCERNEN
2023 2023 2023 2022

Kv 4 Kv 3 Férandring Jan-dec Jan-dec Férandring
Total utlaning, mdkr 517,4 5179 -01% 517,4 509,5 +1,6 %
Total inlaning, mdkr 215,2 199,9 7.7 % 215,2 182,4 +18,0 %
Rantenetto, mnkr 1332 1315 1,3% 5446 4655 +17,0 %
Provisionsnetto, mnkr -10 -9 -1 mnkr -34 12 -46 mnkr
Nettoresultat av finansiella transaktioner, mnkr -80 -62 -18 mnkr -95 -35 -60 mnkr
Kostnader, mnkr -448 -398 +12,6 % -1663 -1529 +8,8 %
Kreditférluster, netto, mnkr =31 -6 +25 mnkr -93 -68 +25 mnkr
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift, mnkr -139 -134 +5 mnkr -541 -445 +96 mnkr
Rérelseresultat, mnkr 635 720 -1,8% 3070 2639 +16,3 %
Avkastning pé eget kapital, % 8,9 10,6 -1,7 pe 11,5 10,5 +1,0 pe
K/l-tal, % 35,8 31,6 +4,2 pe 31,0 32,7 -1,7 pe
Karnprimarkapitalrelation, % 12,3 11,6 +0,7 pe 12,3 12,8 -0,5pe
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Det har &r SBAB

Det har ar SBAB

Var affarsidé ar att med nytankande
och omtanke erbjuda lan och spa-
rande samt andra tjanster for battre
boende och boendeekonomi till pri-
vatpersoner, bostadsrattsforeningar
och fastighetsbolag i Sverige.

Affarsomrade Privat

Affarsomrade Privat erbjuder tjanster inom boende och
boendeekonomi, sdsom lan- och sparprodukter, férsak-
ringsférmedling, bostadssoktjanster och fastighetsmak-
lartjanster. Karnprodukten &r bolén supporterat med
sparkonto. Verksamheten bedrivs under varumarkena
SBAB, Booli och HittaMaklare. Vi méter vara kunder och
anvandare digitalt och per telefon. Var marknadsandel av-
seende bolan uppgick per den 31 december 2023 till 8,40
procent, vilket gér SBAB till den femte storsta boléne-
banken i Sverige. Booli.se har Sveriges storsta utbud av
bostader till salu.

9 Las mer pa sid 12

SBAB/ hittaméklare!  booli!
T SBAB prioriterar
OCH EKONOMISK
Tw fyra globala
i hallbarhetsmal

1 BEKAMPAKLIMAT-
FORANDRINGARNA
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Vision
Forverkliga framtidens boende
och bostader

Mission
Den omtanksamma banken med bast

erbjudande inom boende och boende-
ekonomi

Affarsomrade Féretag & Brf

Affarsomrade Foretag & Brf (bostadsrattsféreningar) erbjuder
bostadsfinansieringslésningar till fastighetsbolag, bostads-
utvecklare och bostadsrattsféreningar samt sparkonto till
féretag och organisationer. Vi finansierar flerbostadshus, sa-
vél befintliga som under nybyggnation. Vi erbjuder personlig
service till vara kunder som &r koncentrerade till tillvaxtregi-
onerna kring vara kontor i Stockholm, Géteborg och Malmé.
Marknadsandelen for utléning till féretag (flerbostadshus)
uppgick per den 31 december 2023 till 17,86 procent. Vid
samma tidpunkt uppgick marknadsandelen for utlaning till
bostadsrattsféreningar till 11,08 procent.

Q Las mer pé sid 13
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202

Arsredovisning
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SBAB!
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Kommentar fran VD

VD-ord

Trots en utmanande omvirld lagger vi aterigen ett framgangsriktigt ar bakom oss.
Vi fortsatter attrahera nya kunder och vaxa vara affarsvolymer, inte minst inom
inlaning, och vi har fortsatt hogst kundnojdhet i branschen. Vart ansvarsfulla satt
att bedriva var verksamhet, tillsammans med var férméaga att anpassa oss till for-
andrade forutsattningar, utgor centrala faktorer for den goda utvecklingen.

Forst och framst - det har aret har va-

rit tufft for manga hushall och foretag.
Krig och andra omvalvande handelser

har bidragit till en betydande osékerhet.
Framtiden &r béde svarférutsagbar och
svarmandvrerad. Under de senaste tva
aren har inflationstakten stigit till nivaer
som inte skadats pa flera decennier, vilket
foranlett en serie styrrantehgjningar fran
Riksbanken. Hastigheten och omfattning-
en av de senaste tidens réntedkningar har
troligtvis 6verraskat manga och atgarder-
na fran Riksbanken har fatt betydande
effekter pa ekonomin och samhillet. De
stigande rantorna och de 6kade kostna-
derna har urholkat kdpkraften och mins-
kat de ekonomiska marginalerna.

Aven om det fortfarande rader en viss
osakerhet kring den framtida konjunk-
turutvecklingen forefaller motsténds-
kraften och anpassningsférmagan hos
den stora majoriteten av hushallen och
foretagen vara god. P4 SBAB har vi trots
héndelseutvecklingen inte noterat nagra
overgripande vasentliga férandringar i
kreditkvaliteten i var utlaningsportfal].
Det &r ett kvitto pé att vi bedriver en
stabil och ansvarsfull verksamhet och att
tillgdngarna i var balansrakning &r av hog
kvalitet. Kreditfoérlusterna uppgick for
heléret 93 mnkr, motsvarande 0,02 pro-
cent av den totala utléningen, och bestod
framst av 6kade kreditforlustreserve-
ringar. De konstaterade kreditforlusterna
uppgick till 9 mnkr.

Rantesdnkningar i sikte under 2024
Den senaste ekonomiska utvecklingen
och den fallande inflationen talar for
rantesénkningar under 2024. Vi tror att

Riksbanken bérjar sanka rantan fran och
med sommaren. Det innebér, allt annat
lika, att situationen fér vara kunder kom-
mer att forbattras. Det ar ocksé positivt
att manga fastighetsbolag fortsatter att
agera for att anpassa sina verksamheter
och skuldstrukturer till en ny rantemiljo.
Exempel pé aktiviteter innefattar att san-
ka eller stélla in aktieutdelningar, nyemis-
sioner och férsaljningar av tillgangar.

Det rddande ranteldget forvéantas halla
tillbaka efterfragan pé bostader under
2024. Sedan bostadspriserna stod som
hogst varen 2022 har de, enligt statistik
fran Booli, fallit med sammanlagt omkring
16 procent. Lagenhetspriserna har gatt
ner med knappt 12 procent och villapri-
serna med cirka 18 procent. Prisfallet for
helaret 2023 stannande dock vid matt-
liga 0,8 procent, framst hanforligt till en
relativt stark utveckling under den forsta
halvan av aret.

Sveriges ndjdaste kunder

Aven om omvarlden ter sig ndgot mer
utmanade fortsatter vi p4 SBAB att foku-
sera pé att vara en tillvaxtorienterad och
ansvarsfull aktor pa marknaden. Vi fort-
satter att vixa och vi ar stolta dver att sa
manga kunder vander sig till oss for att
finansiera sina bostéader eller férvalta och
forrénta sina sparpengar. Jag ar valdigt
glad och tacksam &ver att vi fér femte
aret i foljd har Sveriges nojdaste bolanek-
under enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI).
Vi har dessutom enligt samma undersok-
ning Sveriges mest ndjda kunder inom
fastighetslan till bostadsrattsféreningar
och fastighetsbolag. Fantastiskt.
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Under aret vaxte var utlaning med 1,6
procent till totalt 517,4 mdkr. Det &r en
betydligt lagre tillvaxt an tidigare &r som
framfor allt &r hanforlig till den svagare
bostadsmarknaden. Den &rliga marknads-
tillvaxten for bolan uppgick i november
2023 till 0,7 procent, jamfért med 4,0
procent ett ar tidigare. Vi kommer troligt-
vis att fortsatta se en relativt 1ag tillvaxt
pa marknaden under 2024, innan akti-
viteten pa bostadsmarknaden atervan-
der. Fastighetsbolagens efterfragan pa
bankfinansiering har 6kat i takt med att
tillgadngen till obligationsmarknaden har
forsamrats, vilket férvantas hélla uppe
kredittillvaxten inom detta segment.

Transparensen pa marknaden gar

at fel hall

Vi har som ambition att erbjuda vara
kunder enkla och konkurrenskraftiga
villkor. P4 s& s&tt &r vi med och bidrar till
en béattre och mer fungerande marknad.
Att erbjuda enkla och konkurrenskraftiga
villkor ar ocksa viktigt for var férmaga att
véaxa verksamheten genom att attrahera
nya kunder och for att bibehalla vér hoga
kundnéjdhet.

Var strategi for prissattning handlar
om att tillampa féljsamhet mellan bolane-
rantor och upplaningskostnader. Att vara
transparenta, kort och gott. Detsamma
ar naturligtvis sant dven vad géller vara
villkor pé vara sparkonton. Skillnaden
mellan listrantor och det som kundernaii
slutdndan betalar f6r sina bolan, faktis-
ka bol&nerantor, har fér branschen som
helhet 6kat vasentligt under 2023. Det
ar en olycklig utveckling som innebar att
kunder som inte aktivt férhandlar om



sina villkor riskerar att betala alldeles for
mycket for sina bolan. Samma monster
gar att skonja pd marknaden foér inléning,
dér mangas aktorer, inte minst de stérre
och mer etablerade bankerna, fortsatter
att erbjuda sina kunder alldeles for laga
sparréantor. Har vill vi utmana och géra
skillnad.

Langa marknadsrantor har den senas-
te tiden sjunkit kraftigt. Det har i sin tur
medfort att SBAB:s upplaningskostnader
minskat. Under kvartalet valde vi av den-
na anledning att vid ett flertal tillfallen
sénka vara bolaneréantor pa de langre 16p-
tiderna. P4 motsvarande satt har vi under
aret justerat upp rantan pa véra sparkon-
ton i takt med styrrantehdjningarna frén
Riksbanken.

Ett starkt helarsresultat och exceptio-
nell tillvaxtiinlaningen

Vi presenterar for heldret ett starkt finan-
siellt resultat och fortsatt god |I6nsamhet.
Avkastning pa eget kapital uppgick for
2023 till 11,5 procent. Vart rantenetto
fortsatter att pavisa en god utveckling.
Rantenettot 6kade under 2023 med 17,0
procent till 5 446 mnkr, trots att bolane-
marginalerna ligger kvar pa valdigt laga
niver. | takt med stigande upplanings-
kostnader via bostadsobligationer har
inlaning som finansieringskalla kommit
att spela en alltmer betydande roll for
savél den finansiella utvecklingen som var
férméga att kunna erbjuda konkurrens-
kraftiga villkor till vra kunder. Vi har en-
ligt tidigare utsago under aret fortsatt att
investera mycket tid och resurser for att
véssa och utveckla vart sparerbjudande.
Under det fjarde kvartalet lanserade vi

bland annat fastréntekonto till privatkun-
der, en produktkategori som sedan lan-
seringen varit valdigt framgangsrik och
uppskattad av vara kunder. Inldningen
vaxte under aret med hela 33 mdkr, mot-
svarande 18,0 procent. Det ar en excep-
tionellt god utveckling som vi &r valdigt
stolta 6ver. Att sd manga kunder valjer att
spara pengar hos SBAB belyser attraktivi-
teten i vart erbjudande och styrkan i vart
varumérke. Det ar dessutom en signal till
6vriga branschen att manga kunder inte
langre accepterar undermaliga villkor.

Var servicemodell - som innebér att
majoriteten av vara kunder moéter oss di-
gitalt och 6ver telefon - mojliggor en re-
lativt effektiv verksamhet. Samtidigt blir
det alltmer komplext och krévande att
bedriva bankverksamhet. Dels till féljd av
6kad digitalisering och férandrade kund-
behov, dels till féljd av den regulatoriska
utvecklingen. Vi fortsatter att investera
i verksamheten och kostnaderna ékade
under aret med 8,8 procent till totalt
1663 mnkr. K/I-talet uppgick till 31,0
procent.

Under 2021 beslutade SBAB att for-
varva Boappa i syfte att komplettera och
bredda vart befintliga utbud av tjanster
inom boende och boendeekonomi gent-
emot bostadsrattsforeningar. Bolagets
tjanster ar forvisso uppskattade av an-
vandarna, men bolaget har inte véxt och

Kommentar fran VD

utvecklats i den takt som vi 6nskade. Vi
har inte heller lyckats integrera Boappa
som en vardeskapande del i vart kun-
derbjudande och som en naturlig del i
SBAB:s affar. Var bedémning ar att det
skulle krévas betydande insatser och
resurser fran SBAB for att vanda utveck-
lingen. Av denna anledning avyttrade

vi under det fjarde kvartalet bolaget. Vi
fortsatter att utveckla vardeskapande
tjanster for att bista vara kunder inom ra-
men for vara befintliga varumarken.

Nu ser vi fram emot ett spdnnande 2024
Jag vill passa pé att rikta ett riktigt stort
tack till alla medarbetare pa SBAB for er
hangivenhet och era insatser under 2023.
Jag &r stolt dver att leda en organisation
med s kompetenta, affarsdrivna och
omténksamma individer. Tillsammans gor
vi skillnad.

Nu ser vi fram emot ett spdnnande och
handelserikt 2024.

Mikael Inglander
VD SBAB
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Nya malomraden och langsiktiga
strategiska mal mot 2030

Under 2022 identifierade SBAB ett behov
att fortydliga vissa delar i sin Gvergripan-
de strategi for att ta hansyn till storre
trender och den 6vergripande utveckling-
en pa marknaden. Arbetet inkluderade
ett omtag kring bolagets befintliga mal-
struktur och langsiktiga strategiska af-
farsmal. | slutet av 2022 beslutade SBAB
om fem nya malomraden och sju lang-
siktiga strategiska méal som stracker sig
fram till 2030, vilka tillsammans bedéms
bidra till att SBAB bedriver en hallbar af-
farsverksamhet som genererar langsiktigt
varde for bolagets intressenter samt sva-
rar mot de féréndringar och utmaningar
som bolaget identifierat i omvarlden. De
nya malomradena ersatter SBAB:s tidi-
gare mélomraden (Ansvar & Transparens,
Attraktiv Arbetsplats, Sunda Finanser)
fran och med 2023. De finansiella mélen
fran dgaren géllande I6nsamhet, kapi-
talisering och utdelning kvarstér sedan
tidigare.
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Mélomrade Mal 2030
Avkastning pé eget kapital 210 %
Hallbart Samhille Utslappsreduktion -50 %
(till2038)"

No6jda Kunder Marknadsandel Bolén 10%
Marknadsandel Foretag 20%

Marknadsandel Bostadsrattsféreningar 15 %

Effektiv Verksamhet K/I-tal <30%
Attraktiv Arbetsplats Engagemang (pé en skala 1-5) 24

1 Ar 2038 ska utsldppen fran SBAB:s utlaningsportfslj och de egna utsldppen fran verksamheten vara i linje med
Parisavtalets 1,5-gradersmal, vilket innebar -50 % i utslapp jamfort 2022 . Berakningsgrunder kan komma att

utvecklas under tiden varfér malnivan uttryckt i procent kan komma att justeras.



Marknadsoversikt

Svensk ekonomi

Det ekonomiska laget har fortsatt att
forsvagats under aret, dar BNP minskade
med 0,3 procent under det tredje kvar-
talet, sédsongsrensat och jamfért med
narmast foregdende kvartal. Justerat for
antalet arbetsdagar minskade BNP med
1,4 procent jamfért med samma kvartal
foregdende ar. En viss forbattring no-
terades forvisso av BNP-indikatorn for
oktober och november men den samman-
tagna bilden &r dock att svensk ekonomi
befinner sig i en ldgkonjunktur. For helar-
et 2023 viantas svensk ekonomi krympa
med som mest 1 procent. Trots det svaga
konjunkturlaget ar laget forhallandevis
gott i termer av en hog sysselséttning och
en lag arbetsloshet.

Inflationen &r fortsatt tydligt nedatga-
ende och har sa varit under en langre tid.
Den ligger fortfarande 6ver Riksbankens
mal, men anda tillrackligt nara for att ha
initierat en livlig debatt om kommande
lattnader i penningpolitiken. Riksbankens
tidigare héjningar av styrréntan har bidra-
git till hégre boldneréntor som dampat
hushallens efterfragan, vilket i sin tur har
bidragit till att stavja inflationen. Nu flyt-
tas fokus mot att anpassa penningpoliti-
ken s att inflationen planar ut pa mélet
och att ekonomin inte pressas tillbaka
onddigt hart.

Prisutveckling pa bostéder
(SBAB Booli HPI, 2013.01 = 1)
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Under arets sista kvartal har fértroendet
for ekonomin legat kvar pé laga nivaer
for saval foretag som for hushall. Fér
industrin ligger indikatorerna néra nivaer
typiska for lagkonjunkturer. Fér hushal-
len ligger dock fortroendeindikatorerna
ovanligt Iagt trots en tydlig uppgang
sedan bérjan av 2023. Den mycket laga
nivan kan sannolikt férklaras av snabba
prisuppgéngar pa mat och energi, samt
betydligt hogre rantor pa bolan. Las mer
om prognoser 6ver svensk ekonomi i den
senaste utgévan av SBAB Bomarknads-
nytt, tillgénglig har.

Rantemarknaden

De korta marknadsréntorna stabiliserades
under det fjarde kvartalet, vilket kan for-
klaras av att Riksbankens styrrénta hélls
oférandrad under perioden. Samtidigt foll
de ldnga marknadsréntorna med omkring
1 procentenhet och ligger nu i paritet med
de nivder som noterades omkring arsskif-
tet 2022/2023. Det skiljer sig forvisso

lite 4t mellan olika instrument och for
olika I6ptider. Det 6vergripande ménstret
kan beskrivas som en rantemarknad som
forvantar sig lattnader i penningpolitiken
under 2024 och en inflation som &tervan-
der till den malsatta nivan. Riksbanken
beslutade i november 2023 att halla kvar
styrrantan pa 4,00 procent. Det framstéar

Utlaningstillvaxt

(Procentuell 12-manadersféréandring)

%
25

. r’\/.\
15

-5

19 20 21 22 23

== Hushall, bostadslan

== Hushall, konsumtionslén
Bostadsrattsféreningar

- Foretag, fastighetslan

Marknadsoéversikt

i dagslaget som att rantetoppen har nétts
och att penningpolitiken kommer att
lyckas med att pressa ned inflationen mot
malet. SBAB raknar med att styrrantan
under vintern och varen ligger kvar pa
4,00 procent och att den fére sommaren
borjar sénkas i riktning mot jamviktsnivan
pa omkring 2 procent. Styrréntesank-
ningarna foérvantas dra med sig de korta
marknadsrantorna nedat. De langa mark-
nadsréntorna har redan fallit férhallande-
vis mycket, men forvéantas sjunka nagot
ytterligare, sarskilt de péd medelldng sikt.
Den féréandrade situationen fér mark-
nadsrantorna har under slutet av fjarde
kvartalet och bérjan av 2024 bidragit till
lagre bolanerantor, framfér allt for langre
bindningstider. Utvecklingen forvantas
besta i nartid dven om det kan komma
vissa ytterligare nedjusteringar. En tyd-
ligare nedgang i boldnerantorna véntas
inledas nar Riksbanken borjar sénka
styrréntan. De nédrmsta aren vantas bola-
neréntorna réra sig ner mot 3,5 procent.
Den langsiktiga nivan for boldneréntor
i allmanhet bedéms ligga i nérheten av
3,5-4,0 procent, nagot lagre for rorli-
ga borantor och nagot hogre for langre
bundna réntor. Lds mer om prognoser
6ver bolanerantornas utveckling i den
senaste utgévan av SBAB Borantenytt,
tillgénglig har.

Inldningstillvaxt

(Procentuell 12-manadersférdndring)
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=== Hushall
== |cke-finansiella féretag

Kéllor: Macrobond, SCB, Booli och SBAB
Data till och med dec 2023 fér prisutveckling och nov 2023 fér
ut- och inlaningstillvaxt

Bokslutskommuniké januari-december 2023 SBAB


https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/bomarknadsnytt.html
https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/borantenytt.html

Marknadsoéversikt

Bostadspriserna
Efter en stark dterhdmtning under det
forsta kvartalet 2023 féljde mer eller
mindre stillastdende bostadspriser under
det andra kvartalet, svagt fallande priser
under det tredje kvartalet, och ett mer
ihallande fall under det fjarde kvartalet.
Under helaret har bostadspriserna endast
fallit marginellt, men jamfért med varen
2022 har priserna fallit med i genomsnitt
16 procent for riket som helhet, mer for
hus &n for lagenheter. Den relativt sett
svagare utvecklingen for villor kan delvis
forklaras av att villapriserna utvecklades
starkt under coronapandemin. SBAB:s
ekonomer forvantar sig att bostadspri-
serna kan falla nadgot ytterligare under
inledningen av 2024, men att de dnda ut-
vecklas positivt sett 6ver hela aret.
Bostadsprisernas langsiktiga utveck-
ling gar att forklara val med en upp-
sattning strukturella faktorer, daribland
hushallens inkomster och boréntorna.
Hogre boendekostnader till foljd av hogre
bolanerantor var det som fick bostads-
marknaden att snabbt vdnda nedat under
2022. Riksbankens helomvéndning av
penningpolitiken under varen 2022, och
den rekordsnabba hdjningen av styr-
rantan senare under hdsten, férandrade
hushallens férvantningar pé framtida
boréantor och pressade ned bostadspri-
serna. Riksbanken har under en langre tid
signalerat att styrréntan kan komma att
forbli hég dtminstone nagot ar till. SBAB:s
ekonomer férvéntar sig dock en snabb-
are vandning, och darmed att fallande
rantor bidrar till att pressa upp bostads-
priserna mot slutet av 2024. Las mer om
bostadsprisernas utveckling i de senaste
utgévorna av SBAB Boprisindikator, till-
ganglig har, samt SBAB Bomarknadsnytt,
tillganglig har.

Bostadsmarknaden

Omsiéttningen pé befintliga bostader har
varit rekordlag sedan fjarde kvartalet
2022 och under hela 2023. Aven under
det fjarde kvartalet 2023 var omsattning-
en mycket 1&g och historiskt sett langt
under den niva som kan betraktas som
normal, sarskilt for lagenheter. Omsatt-
ningen ar dessutom klart lagre an vad den
typiskt sett &r i samband med en lagkon-
junktur. Under oktober och november
2023 uppgick antalet salda bostéader till
omkring 9 000 villor och 16 500 lagenhe-
ter. Det &r 14 respektive 29 procent lagre
jamfort med motsvarande manader 2021.
Efter en intensiv period pa bostadsmark-
naden i sparen av coronapandemin har
laget pa bostadsmarknaden forbytts i
det omvénda. Det méarks genom bland

annat fa budgivare per séld bostad, laga
budpremier och en stor andel prissénkta
bostéader. Utropspriserna kan dock gene-
rellt sett betraktas som hoga eftersom
de i manga fall ligger kvar pa tidigare ars
nivaer samtidigt som slutpriserna ar be-
tydligt lagre.

Marknaden for nyproducerade bosta-
der har sedan hésten 2022 blivit alltmer
anstrangd. Till skillnad mot marknaden
for befintliga bostéder har det inte intraf-
fat nédgot egentligt prisfall pa nyproduce-
rade bostader. Daremot har forséljningen
av nya bostader bromsat in mycket
kraftigt, frdn omkring 1 800 verifierat
salda bostader i manaden under hosten
2021 till farre an 400 salda bostader i
manaden under hésten 2023. Annons-
tiderna har mer &n férdubblats jamfort
med tidigare ar. For Sverige som helhet
visar SBAB Booli Housing Market Index
(HML, tillgéngligt har) att forutsattning-
arna for att bygga bostader forsamrades
snabbt under andra halvan av 2022 och
forsta kvartalet 2023. Under det andra
kvartalet 2023 stabiliserades laget och
under det tredje kvartalet férbattrades
laget. Forbattringen av det 6vergripande
HMI-méttet handlar dock om att en klart
lagre byggtakt har inneburit en produk-
tionsniva langre fran gransen till Gver-
skott. Notera ocksé att lokala 6ver- eller
underskott for specifika boendeformer
férekommer redan i dagslaget. Utveckling
mot ett generellt verskott kan till stor
del forklaras av en snabbt fallande efter-
fradgan pa bostéader till f6ljd av stigande
boendekostnader i sparen av framfor allt
stigande bolanerantor.

Marknaden for in- och utlaning
Tillvaxttakten for 1an till hushall har fort-
satt att mattas av under det tredje och
fjarde kvartalet 2023 sett till 12-méana-
derstal. Sett till den sdsongsjusterade
1-ménadstrenden har det dock skett en
stabilisering sedan det tredje kvartalet.
Betraktas 12-manaderstalen lag till-
vaxttakten i november pa 0,4 procent,
vilket &r den lagsta noteringen sedan
matningarnas start 2005. Den snabba
inbromsningen kan framfér allt forklaras
av en lagre tillvaxttakt for 1an till bosta-
der som i november l&4g pa 0,7 procent.
Tillvaxttakten for bolan forvantas under
2024 6ka nagot. Den svaga utvecklingen
kan forklaras av att hégre bolaneréntor
dampat efterfrdgan pa bostader och
pressat ned bostadspriserna. De hogre
rantorna och det svagare konjunkturlaget
har ocksa bidragit till en lagre omsattning
pa bostader, vilket tillsammans med de
lagre bostadspriserna minskat efterfra-
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gan pa krediter. Aven hushallens intresse
for konsumtionslan minskade snabbt un-
der 2022 men har till viss del dterhdmtats
sedan mitten av 2023. Konsumtionslanen
lag i november 2023 pa samma niva som i
november 2022.

Utlaningen till bostadsrattsféreningar
fortsatte att vaxa i en allt langsammare
takt under det fjarde kvartalet 2023,
och i november uppgick tillvaxttakten
uttryckt i 12-manaderstal till endast 0,8
procent. Det &r en betydligt lagre tillvaxt
jamfért med 5,6 procent vid arets bérjan.
Minskningen kan férklaras av att manga
bostadsrattsforeningar &r pressade av ett
hoégre rantelage och sannolikt skjuter pa
vissa investeringar. Daremot &r tillvaxt-
takten fortsatt hog for lan till hyresfast-
ighetsagare, vilka 6kade med 11,4 procent
i november uttryckt som 12-méanaderstal.
Den férhallandevis héga tillvaxttakten
kan férklaras av att manga hyresratter
fardigstallts under 2023 men ocksé av
att fastighetségare har haft det svart att
finansiera verksamheten pé andra s&tt an
via banklan.

Inldningen fran hushall véxte i novem-
ber med 0,2 procent uttryckt i 12-ména-
derstal. Det har ddrmed skett en mycket
snabb nedgéang fran en tillvaxttakt pa
6ver 10 procent vid mitten av 2022. En
avmattning i konjunkturen, och ett osa-
kert ekonomiskt lage, leder normalt sett
till att hushallen hojer sitt sparande. Den
nu omvénda utvecklingen kan forklaras
av att manga hushall vill minska sin ba-
lansrakning till foljd av de hogre réantorna.
Det handlar dd om att minska skulderna
genom att amortera pa exempelvis bolan,
och om att samtidigt minska tillgdngarna
pa inlaningskonton. Detta péaverkar inte
hushallens nettosparande men minskar
deras likviditet, och ar en konsekvens
av att ett hogre réntelége 6kat priset pa
likviditet. Aven inlaningstillvaxten fran
foretag har rasat. Den har gatt fran att
inledningsvis under 2022 ha 6kat med
nara 20 procent uttryckt i 12-manaders-
tal, till att under november 2023 minska
med 5 procent uttryckt i 12-manaderstal.
Det &r inte helt ovanligt att féretagens
inldningstillvaxt ar negativ under vissa
omstandigheter. Sa var exempelvis fallet
tidvis under 2008, och under stérre delen
av 2011. Den nuvarande utvecklingen &r
dock ovanlig men skulle kunna férklaras
av att foretagen sett 6ver sina balansrak-
ningar till féljd av det hogre rénteléaget,
men ocksa av att det har blivit svéarare
och dyrare for foretagen att finansiera sin
verksamhet pa kapitalmarknaden.


https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/sbab_boprisindikator.html
https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/bomarknadsnytt.html
https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser/hall_dig_uppdaterad/sbab_booli_housing_market_index.html

Risker och osakerhetsfaktorer

Den svenska ekonomin &r kénslig for det
globala konjunkturlaget och for tillstan-
det pa de internationella finansmarkna-
derna. Den ekonomiska utvecklingen i
Sverige ar den framsta riskfaktorn for
SBAB:s framtida intjaningsférmaga och
tillgangarnas kvalitet &r i huvudsak ex-
ponerad mot kreditrisk inom svensk bo-
stadsmarknad. Hanteringen av rante- och
valutarisker medfor viss exponering mot
prisrisker.

Befolkningstillvaxten har under lang
tid varit hogre én bostadsbyggandet
vilket bidragit till en hog efterfragan pa
bostader och en bostadsbrist. Trots en
hog byggnationstakt under de senaste
aren kvarstar en markbar bostadsbrist.
Den héga byggtakten i kombination med
en allt stérre andel bostadségare och
stigande bostadspriser har medfért en
med tiden allt hogre privat skuldsattning,
déribland med vissa hogt skuldsatta
hushall. Boendekostnaderna som andel
av hushéllens inkomster &r generellt sett
laga, sarskilt bland hushall som ager sina
bostéader, vilket forklaras av relativt sett
hogre inkomster. Hogre réantor har dock
hojt boendekostnaderna fér manga av
dessa hushall.

Den tidigare héga inflationen har gjort
att en stor del av hushéllens konsumtion
kostar betydligt mer &n tidigare, och déar-
med pressat ned hushallens sparande.
Mot slutet av 2023 hade Riksbankens
atstramande penningpolitik fatt inflatio-
nen under kontroll &ven om det dnnu var
en bit kvar till den mélsatta nivén. Hus-
hallens ekonomiska situation kan dnda
sagas vara under press fram till dess att
rantorna faller tillbaka ndgot och da en
hégre inkomstutveckling aterstéller den
forlorade kdpkraften.

Hoéga boendeutgifter tynger hushallen
Stigande styrranta och stigande mark-
nadsrantor har drivit upp bolaneréntorna
under 2023. Utvecklingen férvantas gé
at andra héllet 2024, men rantorna f6r-
vantas trots det bidra till att hélla tillbaka
efterfragan under aret. Eftersom en
majoritet av hushallen &ger sin bostad,
och da manga har bolan till rérlig rénta,
ar den svenska ekonomin kénslig for
ranterdrelser. Det &r forvisso bra for det
penningpolitiska genomslaget men gér
att det finns en risk att skuldsatta hushall

med sma marginaler far tillfalliga problem
med att klara av de [6pande betalning-
arna pa sina bolan till foljd av rantelaget.
Stresstester indikerar dock att denna risk
ar lag vid mattliga rantenivaer.
Tillsammans med prisuppgangen har
de hogre boréntorna 6kat hushallens
boendeutgifter och deras utgiftskvot.
De langsiktiga riskerna med hog inflation
bedoms dock som laga eftersom inflatio-
nen med tiden dven driver upp hushallens
disponibla inkomster. Déarmed kommer
boladneskulden att minska som andel av
hushallens inkomster. Aven om realran-
tan forblir opaverkad av inflationstakten
kommer en hogre inflation att medféra en
kassamassig belastning for hushallen.
Stigande bolanerantor har bidragit till
minskade bostadspriser. Réknat fran bor-
jan av 2022 har huspriserna minskat med
17 procent och lagenhetspriserna med 11
procent. Fortsatt hoga bolaneréntor, svag
inkomstutveckling, stigande arbetsloshet
och ett hogt bostadsutbud férvéntas
pressa ned bostadspriserna nagot ytterli-
gare innan de bérjar stiga langsamt under
senare delen av 2024. Risker kopplade
till stigande rantor kan forstarkas av fal-
lande bostadspriser och snabbt stigande
arbetsloshet. Till stor del beror risken pa
i vilken grad en fundamentalt grundad
prisnedgang leder till beteendeférand-
ringar som orsakar ett storre prisfall, och
hur osékerhet om framtida bostadspriser
paverkar omsattningen pa befintliga bo-
stéder och byggandet av nya bostéader.

Hoga rantor tynger fastighetsbolagen
Manga fastighetsforetag har lan och ett
hogre rantelage sanker fastighetsbola-
gens vinster och vérdet pa deras fastig-
heter. Ett hogre ranteldge kan ocksé satta
fastighetsféretag med sma marginaler
under press. Det kan handla om problem
att uppratthalla ett rillrackligt hogt kas-
saflode for I6pande ranteutgifter eller att
refinansiera obligationsforfall.

Risker relaterade till den globala
ekonomin och internationella
finansmarknader

Stoérningar pa de internationella finans-
marknaderna eller i den globala ekonomin
medfor en risk for SBAB, bade som aktor
pa den svenska marknaden och som
emittent pa den internationella kapital-

Risker och osakerhetsfaktorer

marknaden. Stérningar kan exempelvis
uppkomma till féljd av globala politiska
och makroekonomiska handelser, for-
andringar i centralbankers penningpolitik
eller av extraordinéra handelser sdsom
pandemier, krig och terroristhandlingar.
Det kan ocksé handla om stigande kredit-
spreadar pa rantebarande tillgdngar och
volatilitet pa aktiemarknaderna.

Radande rantenivaer och utvecklingen
framat utgor viktiga variabler for SBAB
eftersom det har stor béring pa bland
annat réntenetto och rérelseresultat.
Volatilitet och storre réanterérelser pa de
finansiella marknaderna kan paverka re-
dovisade varden pa finansiella instrument
och innehav som SBAB anvénder for att
hantera rénte- och valutarisker i koncer-
nens tillgdngar och skulder. Detta kan i
sin tur paverka posten nettoresultatet
fran finansiella transaktioner i resulta-
trakningen samt posten 6vrigt total-
resultat som redovisas under eget kapital
i balansrakningen.

Geopolitisk oro och vapnade konflikter
Vapnade konflikter skapar framfor allt
ett stort manskligt lidande, men paverkar
ocksa den ekonomiska utvecklingen och
de finansiella marknaderna, inte bara
lokalt utan ofta ocksa globalt. Rysslands
militéra angrepp pa Ukraina har medfért
omfattande sanktioner mot Ryssland,
och Ryssland har strypt leveranserna av
gas till Europa och motverkat utforsel av
spannmal fran Ukraina. Israels krig mot
terroristorganisationen Hamas har &n sa
lange inte medfért nagra tydliga ekono-
miska konsekvenser, men riskerar att leda
till bland annat hogre oljepriser. Aven om
SBAB inte har ndgon néarvaro i krigs- eller
sanktionsdrabbade omraden, paverkas
bolaget indirekt av oroligheterna genom
dess paverkan pa den globala ekonomin.
Krig kan bidra till h6g inflation, osdkerhet
om framtiden och volatilitet pa de finan-
siella marknaderna.

For mer information om risker och
riskhantering, se SBAB:s arsredovisning
2022.
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Verksamhetsutveckling

Bolan och boendeekonomi utan krangel!

Med véra tjanster inom boende och boendeekonomi vill vi méjliggéra och underlatta i livets alla
boendefaser - vare sig det handlar om att kdpa, sélja eller bo.

SBAB! booli! booli! hittaméklare! SBAB!
Kopa Salja Bo
v Bolanoch v Méklarrekomendationer v Omfinansiering
bostadsfinansiering v Bostadsvardering + Sparande
+ Bostadsvardering + Bostadannonser + Privatlan

+ Bostadannonser

S\

Byggstenar for vart erbjudande

Finansiellt kapital & utlaning Data

Vi tar in vart finansiella kapital fran tre olika kéllor - eget kapital | vér verksamhet hamtar vi in och hanterar stora méngder infor-
fran dgaren, upplaning via kapitalmarknaden och inléning frén mation och data om boende och boendeekonomi, som vi pa ett
allmanheten. | utbyte betalar vi rénta och utdelning. Det finan- transparent och ansvarsfullt satt omvandlar till kunskap och tjén-
siella kapitalet omvandlar vi till olika typer av 18n och finansier- ster som forbattrar kunderbjudandet och kundupplevelsen.

ing for vara kunder.

10 SBAB Bokslutskommuniké januari-december 2023



Verksamhe
utveckling

Volymutveckling

L’

Verksamhetsutveckling

KONCERNEN
2023 2023 2022 2023 2022
Kv 4 Kv 3 Kv 4 Jan-dec Jan-dec
Periodens nyutlaning, mdkr 16,0 18,0 25,3 711 105,4
Periodens nettoférandring, utlaning, mdkr -0,5 3,8 10,9 8,1 42,5
Total utldning, mdkr 5174 517,9 509,5 517,4 509,5
Antal sparkonton, tusen 795 680 568 795 568
Periodens nettoférandring, inlaning, mdkr 15,3 6,9 11,4 32,8 375
Total inlédning, mdkr 215,2 199,9 182,4 215,2 182,4
Inl&ning/utlaning, % 41,6 38,6 35,8 41,6 35,8
Affarsomrade Privat
Antal boldnekunder, tusen 287 288 292 287 292
Antal finansierade bostadsobjekt, tusen 184 185 187 184 187
Nyutlaning, mdkr 10,2 1,2 13,0 477 67,0
Periodens nettoférandring, utlaning, mdkr -3,2 -0,2 1,3 -3,0 14,0
Total utlaning, Privat, mdkr 3481 351,3 351,1 3481 351,1
Bol&n, mdkr 346,3 349,4 349,0 346,3 349,0
Privatlan, mdkr 1,8 1,9 21 1,8 21
Marknadsandel, Bolan, %" 8,40 8,49 8,51 8,40 8,51
Marknadsandel, Privatlan, %" 0,58 0,62 0,70 0,58 0,70
Total inlaning, Privat, mdkr 1731 159,3 140,7 1731 140,7
Antal privatkunder med sparkonto, tusen 602 571 485 602 485
Marknadsandel inléning, Privat, %"? 6,69 6,08 5,49 6,69 5,49
Affirsomréde Féretag & Brf
Antal fastighetsfinansieringskunder 3080 3009 2942 3080 2942
Nyutléning, mdkr 5,8 6,8 12,3 23,4 38,4
Periodens nettoférandring, utlaning, mdkr 2,7 4,0 9,5 11 28,5
Total utlaning, Féretag & Brf, mdkr 169,3 166,6 158,4 169,3 158,4
Utlaning, Féretag, mdkr 100,8 99,1 90,7 100,8 90,7
Utlaning, Brf, mdkr 68,5 67,5 67,7 68,5 67,7
Marknadsandel, Féretag (flerbostadshus), %" 17,86 17,75 17,38 17,86 17,38
Marknadsandel, Brf, %" 11,08 10,62 10,69 11,08 10,69
Total inldning, Féretag och organisationer, mdkr 421 40,6 41,8 421 41,8
Antal kunder med sparkonto, Féretag och organisationer 16 300 15500 13700 16 300 13700
Marknadsandel inlaning, Féretag och organisationer, %"?2 2,94 2,84 2,71 2,94 2,71

1) Kalla: SCB. Siffrorna for kolumnerna “Kv 4 2023" samt “Jan-dec 2023" motsvarar marknadsandel per den 31 december 2023. Kolumn "Kv 3 2023" motsvarar marknadsandel per 31 augusti 2023. Siffrorna for

kolumnerna “Kv 4 2022" samt "Jan-dec 2022" motsvarar marknadsandel per den 31 december 2022.

2) Definitionen fér berdkning av marknadsandel fér inlaning har per det andra kvartalet 2023 reviderats. Jamférelsetalen i tabellen har justerats for jamférbarhet.
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Verksamhetsutveckling

Affarsomrade Privat

Fjarde kvartalet 2023 jamfort med
tredje kvartalet 2023

Affarsomréde Privat erbjuder tjanster
inom boende och boendeekonomi sdsom
|&n- och sparprodukter, férsakringsfor-
medling, bostadssoktjanster och fast-
ighetsmaklartjanster. Kdrnprodukten ar
bolén supporterat med sparkonto. Verk-
samheten bedrivs under varumarkena
SBAB, Booli och HittaMaklare. Vi moter
vara kunder och anvéandare digitalt och
per telefon.

Utlaning

Aktiviteten pa bolanemarknaden och
tillvaxttakten for bostadsutléning i Sve-
rige fortsatter att ligga pa laga nivaer,
framst hanforligt till stigande rantor och
dess effekter pa bostadsmarknaden.

Under fjérde kvartalet bérjade de
ldnga marknadsrantorna sjunka i takt
med forvéntningar om kommande rénte-
sankningar fran Rlksbanken. SBAB och
ovriga aktorer pa marknaden justerade
av denna anledning under kvartalet ned
rantor for bolan med langre bindnings-
tider. Eventuella réanteséankningar for 1an
med rorlig ranta (3-manaders réantebind-
ningstid) férvantas férst i samband med
faktiska styrréantesankningar ran Riks-
banken. Andelen av den totala utléning-
en med 3-manaders rantebindningstid
uppgick vid kvartalets utgang till 74,6
procent (68,5).

SBAB erbjuder enkla och tydliga villkor
med transparent réantesattning for bolan
och hég tillganglighet via digitala tjanster
och telefon med snabb och omténksam

Sveriges nojdaste bolanekunder

SBAB hade 2023, fér femte aret i rad, Sveriges néjdaste bolanekunder enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI)
som varje ar mater kundndjdheten inom bank- och finansbranschen. SBAB erhéll ett kundnéjdhetsbetyg om
73,8 av 100, jamfort med genomsnittet for branschen om 65,5. | undersékningen fick vi sarskilt bra resultat

service. Nyutldningen uppgick till 10,2
mdkr (11,2). Vid utgangen av kvartalet
uppgick den totala utldningen till privat-
personer till 348,1 mdkr (351,3), varav
346,3 mdkr (349,4) utgjorde bolén och
1,8 mdkr (1,9) privatlan.

Antalet boladnekunder uppgick vid
utgangen av 2023 till 287 000 (288 000)
fordelat p4d 184 000 (185 000) finansie-
rade bostadsobjekt. Marknadsandelen
avseende bolan uppgick per den 31 de-
cember 2023 till 8,40 procent (8,49 per
den 31 augusti 2023). Marknadsandelen
avseende privatldn uppgick vid samma
tidpunkt till 0,58 procent (0,62 per den
31 augusti 2023).

For mer information om kreditférluster
och kreditkvalitet, se sid 15-16 samt
not 4 och not 5.

Sparkonto (inlaning)
SBAB:s sparkonto till privatpersoner
kénnetecknas av konkurrenskraftig ranta
och enkla produktvillkor. SBAB har under
den senaste tiden I6pande justerat rantan
pa sparkontot for privatkunder for att
aterspegla de rddande marknadsférut-
sattningarna. SBAB har dartill genomfért
betydande marknadsféringsinsatser for
att ytterligare synliggora erbjudandet pa
marknaden. Under kvartalet lanserades
fastrantekonton med bindningstider mel-
lan tre ménader och fem &r. Produktkate-
gorin har mottagits vél av kunderna.
Inléningen fran privatpersoner fort-
satte att 6ka och uppgick vid utgangen
av aret till 173,1 mdkr (159, 3). Vid samma
tidpunkt hade cirka 602 000 (571 000)
privatkunder sparkonto hos SBAB. Mark-

inom omraden som enkelhet, palitlighet och produktkvalitet.
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nadsandelen avseende hushallsinlaning
uppgick per den 31 december 2023 till
6,69 procent (6,08 per den 31 augusti
2023). Andelen av inlaningen fréan pri-
vatpersoner som ticktes av den statliga
insattningsgarantin uppgick vid utgdngen
av kvartalet till 80 procent, motsvarande
cirka 139 mdkr.

Anvandarutveckling

Manga besoker varje manad SBAB:s,
Boolis och HittaMé&klares hemsidor och
appar for att hantera bolén och sparande
eller hitta inspiration och information
kring boende och boendeekonomi. Det
genomsnittliga antalet unika besdkare
per manad pé sbab.se uppgick under
kvartalet till cirka 445 000 (402 000).
Det genomsnittliga antalet unika anvén-
dare av SBAB-appen per ménad uppgick
under samma period till cirka 251 000
(235 000). Booli &r en populér plattform
for information kring utbud, efterfragan
och prisutveckling pé& bostader. Booli.

se erbjuder bland annat tjanster inom
bostadssék och bostadsvéardering. Det
genomsnittliga antalet unika besdkare
per manad pé booli.se uppgick under
kvartalet till cirka 1400 000 (1400 000).
Boolis manatliga bostadsvarderingsmail
hade vid utgdngen av kvartalet cirka 840
000 prenumeranter. Fastighetsmaklar-
tjansten HittaMéaklare ingar i Booli. Cirka
93 procent av antalet aktiva fastighets-
méklare i Sverige har ndgon géng anvant
HittaMaklare:s tjanster.

SBAB

SVERIGES
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Affarsomrade Foretag & Brf

Fjarde kvartalet 2023 jamfort med
tredje kvartalet 2023

Affarsomréde Foretag & Brf (bostads-
rattsforeningar) erbjuder bostadsfinan-
sieringsldsningar till fastighetsbolag,
bostadsutvecklare och bostadsratts-
foéreningar samt sparkonto till féretag
och organisationer. Vi finansierar flerbo-
stadshus, savél befintliga som under ny-
byggnation. Vi erbjuder personlig service
till vara kunder som &r koncentrerade
till tillvaxtregionerna kring vara kontor i
Stockholm, Géteborg och Malmé.

Fastighetsfinansiering (utldning)
Fastighetsmarknaden har under aret
praglats av osdkerhet med anledning

av de stigande marknadsréntorna och
den héga inflationen. Aktorer har varit
avvaktande i vantan pa stabilare fram-
tidsutsikter och aktiviteten och transak-
tionsvolymerna har darfor antagit laga
nivaer jamfort med de senaste &rens
snitt. Manga fastighetsbolag finner det
utmanande att finansiera sig i obliga-
tionsmarknaden till rimliga villkor, vilket
foranlett 6kad efterfragan att refinan-
siera delar av forfallande kapitalmark-
nadsskuld med bankfinansiering. Mdnga
fastighetsbolag har dven genomfért
aktiviteter for att minska sin skulds&tt-
ning och stérka sina balansrékningar
och kassafléden i syfte att anpassa sina
verksamheter till den nya rantemiljon.
Det handlar bland annat om férséljningar
av tillgéngar, innehalina eller minskade
utdelningar, nyemissioner och att éver-
lag sénka kostnader. Under kvartalet

Sveriges nojdaste foretagskunder

SBAB hade 2023, f6r sjatte aret i rad, Sveriges néjdaste kunder inom fastighetslan enligt SKI. SBAB erhéll ett
kundngjdhetsbetyg om 73,5 av 100, jamfért med branschgenomsnittet om 68,7. SBAB:s resultat var sarskilt

noterades en fortsatt generell sddan
utveckling, med ett visst skifte i senti-
ment med anledning av férvantningar

om lagre rantor under 2024 och dérmed
Okat intresse for fastigheter. Under det
fjarde kvartalet sdg SBAB ett balanserat
inflode av nya affarsvolymer, i huvudsak
fran befintliga kundgrupper. SBAB:s affar
handlar om att beldna bostadsfastigheter
mot goda sékerheter i omradden med stark
efterfragan. Vi riktar oss generellt mot
storre foretagskunder med diversifiera-
de intaktsstrommar och god likviditet.
Kreditivportféljen for finansiering av ny-
produktion utvecklas i stort enligt prog-
nos, dar planerade projekt fardigstalls
enligt tidigare avtalad finansiering, men
dar efterfragan pa nya kreditiv fortsatt
ar valdigt 1ag. Manga foretagskunder,
framst bostadsutvecklare, uttrycker
storre tveksamhet kring nya byggnads-
projekt till foljd av det hogre réntelaget,
fortsatt hoga markpriser och fallande
bostadspriser pa andrahandsmarknaden.
Nyutlaningen till foretag uppgick under
kvartalet till 2,9 mdkr (5,5).

Marknaden for utldning till bostads-
rattsforeningar fortsatter att préglas av
hard konkurrens med laga marginaler.
SBAB:s konkurrenskraft bedéms ha for-
battrats nagot under det fjarde kvartalet.
Nyutlaningen till bostadsrattsféreningar
uppgick under kvartalet till 2,9 mdkr (1,3).

Den totala utlaningen till féretag och
bostadsrattsforeningar ckade till 169,3
mdkr (166,6), varav 100,8 mdkr (99,1) ut-
gjorde utléning till féretag och 68,5 mdkr
(67,5) utlaning till bostadsrattsféreningar.

starkt inom omraden som kundméte, produktkvalitet och lojalitet.

Verksamhetsutveckling

Marknadsandelen f&r utlaning till foretag
(flerbostadshus) uppgick per den 31 de-
cember 2023 till 17,86 procent (17,75 per
den 31 augusti 2023). Marknadsandelen
for utlaning till bostadsrattsféreningar
uppgick vid samma tidpunkt till 11,08
procent (10,62 per den 31 augusti 2023).
Antalet fastighetsfinansieringskunder
uppgick vid utgdngen av kvartalet till
3080 (3 009).

For mer information om kreditforluster
och kreditkvalitet, se sid 15-16 samt
not 4 och not 5.

Sparkonto (inlaning)

Inlaning fran féretag och organisationer
6kade och uppgick vid utgangen av kvar-
talet till totalt 42,1 mdkr (40,6). Vid sam-
ma tidpunkt hade 16 300 (15 500) kunder
ett sparkonto hos SBAB. Marknadsande-
len avseende inldning fran féretag och or-
ganisationer uppgick per den 31 decem-
ber 2023 till 2,94 procent (2,84 per den
31 augusti 2023). Andelen av inldningen
fran féretag och organisationer som téack-
tes av den statliga insattningsgarantin
uppgick vid utgdngen av kvartalet till 24
procent, motsvarande cirka 10 mdkr.

SBAB

SVERIGES
NOJDASTE
FORETAGSKUNDER
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Finansiell utveckling

Finansiell
utvecklin

Resultatoversikt
KONCERNEN

2023 2023 2023 2023 2022 2023 2022
mnkr Kv 4 Kv 3 Kv2 Kv 1 Kv4 Jan-dec Jan-dec
Réantenetto 1332 1315 1386 1413 1328 5446 4655
Provisionsnetto -10 -9 -8 -7 -7 -34 12
Nettoresultat av finansiella transaktioner (not 3) -80 -62 45 2 =79 -95 -35
Ovriga rorelseintakter 1 14 12 13 12 50 49
Summa rorelseintéakter 1253 1258 1435 1421 1254 5367 4681
Kostnader -448 -398 -423 -394 -437 -1663 -1529
Resultat fore kreditférluster och paférda avgifter 805 860 1012 1027 817 3704 3152
Kreditférluster, netto (not 4)" -31 -6 -23 -33 -19 -93 -68
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -139 -134 -127 -141 -112 -541 -445
Rorelseresultat 635 720 862 853 686 3070 2639
Skatt -147 -154 -182 -179 -147 -662 -558
Periodens resultat 488 566 680 674 539 2408 2081
Avkastning pa eget kapital, %2 8,9 10,6 131 13,3 10,5 11,5 10,5
Avkastning pé tillgdngar, % 0,3 0,3 0,4 0,4 0,3 0,4 0,3
K/I-tal, % 35,8 31,6 29,5 27,7 34,8 31,0 32,7
Kreditforlustniva, % -0,02 0,00 -0,02 -0,03 -0,01 -0,02 -0,01
Andel l&n kreditsteg 3, brutto, % 0,14 o1 0,10 0,08 0,07 0,14 0,07
Placeringsmarginal, % 0,82 0,81 0,85 0,87 0,85 0,85 0,78
Antal anstallda, FTE 948 917 889 864 863 948 863

1) Inklusive nedskrivning och &terféring av nedskrivning av finansiella tillgéngar.

2) Vid berékning av avkastning p4 eget kapital f6r perioden "Jan-dec 2022" har genomsnittligt eget kapital justerats fér utdelning 2021 om 832 mnkr. Vid motsvarande berékning for perioderna "Kv 12023", "Kv 2

2023" samt "Jan-dec 2023" har genomsnittligt eget kapital justerats fér utdelning 2022 om 832 mnkr.

SBAB Bokslutskommuniké januari-december 2023



Fjarde kvartalet 2023 jamfort med
tredje kvartalet 2023

Rorelseresultatet minskade till 635 mnkr
(720), framst hanforligt till ett mer nega-
tivt utfall fér nettoresultat av finansiella
transaktioner, hogre kostnader samt 6kade
kreditforluster. Avkastning pa eget kapital
uppgick till 8,9 procent (10,6) och K/I-talet
till 35,8 procent (31,6).

Réntenetto

Réntenettot 6kade till 1 332 mnkr

(1 315), framst hanforligt till ndgot cka-
de marginaler fér bolan. Utvecklingen
motverkades delvis av 6kad avgift for
insattningsgarantin, vilken for perioden
till uppgick 42 mnkr (16), och nagot lagre
marginaler for inléning.

Provisionsnetto

Provisionsnettot uppgick till -10 mnkr
(-9), framst hanforligt till ndgot lagre
provisionsintakter kopplade till forsak-
ringsférmedling under kvartalet.

Nettoresultat av finansiella transaktioner
Nettoresultat av finansiella transaktio-

ner minskade till -80 mnkr (-62), framst
hanforligt till omvardering av kreditrisk

i derivatinstrument (CVA/DVA). Fér mer
information, se not 3.

Kostnader

Kostnaderna 6kade under kvartalet till
448 mnkr (398), framst hanforligt till ett
Okat antal anstéllda och darmed 6kade
personalrelaterade kostnader, 6kade
kostnader for utvecklingskonsulter samt
storre synlighet i media under kvartalet.
Antalet heltidsanstéllda (FTE) uppgick vid
kvartalets utgang till 948 (917).

Kreditforluster och kreditkvalitet
Totala kreditforluster (netto) uppgick
till 31 mnkr (6). De konstaterade kredit-
forlusterna uppgick till 2 mnkr (2) och
&tervinningar for tidigare konstaterade
kreditforluster till 1 mnkr (1).

Under kvartalet 6kade de totala for-
lustreserveringarna med 30 mnkr (6kning
4), framst hanforligt till kalibrering av den
nya nedskrivningsmodellen som anvands
for berakning av férvantade kreditférlus-
ter (ECL-modell) som boérjade tillampas
den 30 september 2023 i kombination

med revidering av den framatblickande
informationen som tillampas i samma
modell. Reserveringar for lan i kredit-
steg 1 6kade med 11 mnkr (minskning

15), reserveringar for lan i kreditsteg 2
minskade med 35 mnkr (6kning 6) och
reserveringar for kreditsteg 3 kade

med 59 mnkr (6kning 52). Kalibreringen
av ECL-modellen innebér kortfattat att
kénsligheten fér migreringar till kre-
ditsteg 2 minskar och att inslagen av
makroekonomiska effekter i PD och LGD i
forlustreserveringarna 6kar. Kalibreringen
resulterade totalt sett under kvartalet i
Skade reserveringar for lan i kreditsteg

1 och 3 samt minskade reserveringar for
lén i kreditsteg 2. Dartill resulterade nya
riskklassbeslut for kunder inom afférs-
omradet Foéretag & Brf, dar enskilda stor-
re kundgrupper med byggnadskreditiv
migrerat till battre riskklasser, till kade
reserveringar inom kreditsteg 1 samt
minskade reserveringar inom kreditsteg
2. Inom affarsomradet Privat bidrog ett
Okat antal kunder med betalningssva-
righeter eller i fallissemang, tillsammans
med fler individuella reserveringar, till ett
6kat inflode till kreditsteg 3, vilket 6kade
de totala forlustreserveringar.

Reserveringar for 1anel6ften och
byggnadskreditiv minskade med 4 mnkr
(minskning 39), framst drivet av forbatt-
rade riskklasser fér enskilda kundgrupper
inom Foretag & Brf.

Garantier som kan tas i ansprak var
oférandrade (minskning 1) under kvartalet.

For mer information om forlustreser-
veringar och férandringar i den fram-
atblickande informationen i ECL-model-
len, se not 4.

SBAB:s kreditgivning till privatper-
soner, bostadsrattsféreningar (brf) och
fastighetsbolag grundar sig pé en gedi-
gen kreditprévningsprocess som klargér
huruvida en kund har de ekonomiska fér-
utsattningarna som kravs for att klara av
sitt &tagande. Den 6vergripande kredit-
kvalitet i utlaningen inom respektive af-
farsomrade (Privat och Foretag & Brf) be-
déms fortsatt som god och kreditriskerna
som laga, trots det hdgre ranteléget.

Med anledning av den 6kade osédkerhe-
ten pa kapitalmarknaden har SBAB okat
uppfoljningsfrekvensen av kunder inom
Foretag & Brf med hog andel marknads-
finansiering och med behov av refinan-

Finansiell utveckling

siering pa béde kort och lang sikt. SBAB
fortsatter dartill att félja upp kunder med
byggnadskreditiv for bostadsproduktion,
vilka paverkas negativt av bade stigande
rantor samt 6kande priser pa insatsvaror
och byggmaterial.

Paférda avgifter

Inom paférda avgifter ingar den svenska
riskskatten samt resolutionsavgiften.
Riskskatten uppgar till 0,06 procent av
kreditinstitutets skulder fér 2023 jamfort
med 0,05 procent av skulderna fér 2022.
Pafoérda avgifter uppgick for kvartalet till
139 mnkr (134), varav riskskatten utgjor-
de 94 mnkr (89) och resolutionsavgiften
45 mnkr (45).

Bokslutskommuniké januari-december 2023 SBAB
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Finansiell utveckling

Januari-december 2023 jamfort med
januari-december 2022

Rorelseresultatet 6kade till 3 070 mnkr
(2 639), framst hanforligt till ett hogre
rantenetto. Avkastning pé eget kapital
uppgick till 11,5 procent (10,5) och K/I-ta-
let till 31,0 procent (32,7).
Réntenettot 6kade till 5 446 mnkr
(4 655), framst hanforligt till 6kad andel
inldningsfinansiering och dartill 6kade
inldningsmarginaler. Minskade utlanings-
marginaler for bolan paverkade posten
negativt. Avgift for insattningsgarantin
uppgick for perioden till 89 mnkr (49).
Provisionsnettot minskade till -34
mnkr (12), framst med anledning av upp-
daterade berékningsmodeller fér upplu-
pet anskaffningsvarde, dér uppléggnings-
avgifter kopplade till féretagsutlédningen
fran och med tredje kvartalet 2022 perio-
diseras 6ver lanens l6ptid i réntenettot.
Nettoresultat av finansiella transaktio-
ner minskade till =95 mnkr (-35), framst
hanforlig till skillnad i vardeféréandringar
pa sékringsinstrument och pa sakrade
poster. Fér mer information, se not 3.
Kostnaderna 6kade till 1 663 mnkr
(1529), framst drivet av hogre perso-

nalkostnader, 6kade kostnader for ut-
veckling och IT-relaterade licenser samt
o6kade marknadsfoéringsinsatser. Antalet
anstallda (FTE) 6kade under perioden till
948 (863).

Kreditforluster (netto) uppgick till 93
mnkr (68) och bestod till stérsta delen av
reserveringar for framtida kreditférluster.
De 6kade kreditforlustreserveringarna var
framst hanforliga till negativa riskklass-
migrationer inom affarsomradet Privat,
med anledning av de 6kade réantekost-
naderna for hushallen, samt negativa
riskklassmigrationer inom affarsomréadet
Foretag & Brf, dér riskklasserna for ett
antal stérre kundgrupper manuellt juste-
rats efter expertbedémning. Vidare bi-
drog revideringar av den framatblickande
informationen som tillampas i ECL-
modellen till hégre reserveringar under
aret, framst till foljd av det hégre ran-
teladget. Vid slutet av september 2023
implementerades en ny ECL-modell for
berdkning av férvantade kreditforluster
och séledes forlustreserveringar. Samti-
digt fattades nya beslut om riskklasser
for samtliga kunder inom Féretag & Brf
i samband med med utrullningen av nya
PD-modeller inom ramen for IRK-sys-

temet. Den nya ECL-modellen kalibre-
rades under det sista kvartalet genom
héjda troskelnivaer for migrering till
kreditsteg 2 samt storre kanslighet for
makroekonomiska effekter i PD och LGD.
Kalibreringen ledde totalt sett till 6kade
reserveringar inom kreditsteg 1 och 3
men minskade reserveringar inom kredit-
steg 2. De konstaterade kreditforlusterna
uppgick for perioden till 9 mnkr (7). For
mer information om kreditférluster, for-
lustreserveringar och kreditkvalitet, se
not 4 och not 5.

Paférda avgifter uppgick till 541 mnkr
(445), varav riskskatten utgjorde 359
mnkr (261) och resolutionsavgiften 182
mnkr (184).

évrigt totalresultat, som redovisas
direkt under eget kapital, uppgick for
perioden till 2902 mnkr (-7 558), framst
hanforligt till rénterelaterade vardefor-
andringar pa derivatinstrument med an-
ledning av att eurorantor stigit i mindre
omfattning under 2023 &n vad de gjorde
under 2022. Fér mer information, se
nedan samt sid 24.

=9 Ovrigt totalresultat

Koncernens ekonomiska stallning och utveckling &terspeglas framst
i balans- och resultatrakning. Med tillampade redovisningsprinciper
uppkommer darutéver vissa omvéarderingseffekter, med mera, som
redovisas i 6vrigt totalresultat. Ovrigt totalresultat redovisas direkt
under eget kapital i balansrékningen.

| 6vrigt totalresultat ingér bland annat férandringar avseende kas-
saflédesséakringar som bestar av orealiserade vardeférandringar fran
derivatinstrument som anvénds for sakring av kassafléden i koncer-
nens uppléning i utldandsk valuta. Underliggande uppléning vérderas
till upplupet anskaffningsvarde, dar vardeférandringar inte redovisas,
medan de derivatinstrument som sakrar uppléningen marknadsvéarde-
ras. Detta innebar att ranterérelser, framfor allt i EUR, kan medféra stor
volatilitet under I6ptiden, d&ven om effekten av ranterérelserna 6ver tid
blir marginell. Posten paverkas normalt positivt vid en nedgang i mark-
nadsréntor samt negativt vid en uppgang i marknadsréntor.

Finansiella tillgadngar varderade till verkligt varde via 6vrigt total-
resultat bestér av orealiserade vardeférandringar pé vardepapper (klas-
sificerade enligt vissa principer) i likviditetsreserven. Posten paverkas
framst av férandringar i kreditspreadar pa obligationsinnehav.

Posten omvardering av férmansbestamda pensionsplaner utgérs av
aktuariella vinster och férluster dér andringar i diskonteringsrantan ar
det antagande som har st6rst paverkan pa posten.

For ytterligare information, se sid 24.

SBAB Bokslutskommuniké januari-december 2023

=9 Nettoresultat av finansiella transaktioner

Nettoresultat av finansiella transaktioner, som &terfinns i resultatrak-
ningen, uppstar i huvudsak genom SBAB:s tillampning av finansiella
instrument, till exempel derivat som anvands for att hantera rénte- och
valutarisker i koncernens tillgdngar och skulder.

Inom ramen for tillampningen av finansiella instrument uppstar
vissa redovisningsmaéssiga tillfélliga ("orealiserade”) varderingsef-
fekter, vilka framst drivs av externa marknadsrérelser. Férandringar i
marknadsrantor paverkar till exempel véardet pa derivat och ranterisk-
sakrade tillgdngar och skulder. De stérsta posterna inom nettoresultat
av finansiella transaktioner bestar av den har typen av effekter. Over
tid summerar normalt marknadsrérelser och tillhérande varderingsef-
fekter till noll f6r de instrument som kvarstar pa balansrékningen till
forfall. Majoriteten av SBAB:s aktuella finansiella instrument halls till
slutférfallodag. Perioder med negativa resultat féljs av denna anledning
ofta av perioder med positiva resultat, och vice versa.

| 6vrigt paverkas nettoresultat av finansiella transaktioner framst
av realiserade resultat fran avyttringar och aterkép av finansiella
instrument samt ranteskillnadsersattning.

For ytterligare information, se Not 3.



Finansiell utveckling

Balansoversikt
KONCERNEN

mnkr 2023-12-31 2023-09-30 2022-12-31
TILLGANGAR
Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 6 350 2087 3534
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 36 650 30648 29 886
Utlaning till kreditinstitut 11807 26131 20 091
Utlaning till allménheten (not 5) 517 400 517 896 509492
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 64945 59224 57490
Summa aterstaende tillgéngar i balansrakningen 13401 17 443 13992
SUMMA TILLGANGAR 650553 653 429 634485
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Skulder till kreditinstitut 5606 10131 8237
Inl&ning fran allméanheten 215211 199 871 182 443
Emitterade vardepapper m.m. (upplaning) 382770 389381 393885
Efterstéllda skulder 1998 1998 1997
Summa aterstaende skulder i balansrakningen 20878 31402 27 974
Summa skulder 626 463 632783 614536
Summa eget kapital 24090 20646 19949

- varav reserver/fond fér verkligt vérde -3737 -6778 -6639

- varav primérkapitalinstrument 5800 5800 5800
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 650553 653 429 634485
Karnprimarkapitalrelation, % 12,3 11,6 12,8
Primarkapitalrelation, % 15,8 15,0 16,5
Total kapitalrelation, % 17,0 16,1 17,8
Bruttosoliditetsgrad, %" 4,09 4,09 412
Likviditetstackningskvot (LCR), % 258 248 250
Net Stable Funding Ratio (NSFR), % 132 130 128

1) Beraknad i enlighet med artikel 429 i Europaparlamentets och radets férordning nr 575/2013.
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Finansiell utveckling

Fjarde kvartalet 2023 jamfort med
tredje kvartalet 2023

Balansrdakningskommentar
Belaningsbara statsskuldférbindelser
6kade under kvartalet till 36,6 mdkr
(30,6), framst hanforligt till storre inne-
hav av riksbankscertifikat. Kassa och till-
godohavanden hos centralbanker 6kade
till 6,4 mdkr (2,0). Utlaning till kreditinsti-
tut minskade till 11,8 mdkr (26,1), framst
hanforligt till infléden av sédkerheter
kopplade till derivat (CSA), vilka framst
paverkas av férandringar i réntor och
valutakurser. Ovan férandringar ligger
inom ramen for den I6pande kortfristiga
likviditetshanteringen. Obligationer och
andra rantebarande vardepapper kade
till 64,9 mdkr (59,2), framst drivet av nya
kdp inom ramen for den normala hante-
ringen av likviditetsreserven. Utlaning
till allmanheten minskade till 517,4 mdkr
(517,9), varav 346,3 mdkr utgjorde bolan,
1,8 mdkr privatlan, 100,8 mdkr utlaning
till fastighetsbolag och 68,5 mdkr utla-
ning till bostadsrattsféreningar. Fér mer
information om utlaning till allmé&nheten,
se sid 11-13 samt not 5.

Skulder till kreditinstitut minskade till
5,6 mdkr (10,1), framst drivet av utfléden
av sakerheter kopplade till derivat (CSA).
Forandringen ligger inom ramen fér den
|6pande kortfristiga likviditetshante-
ringen. Inléning fran allménheten 6kade
till 215,2 mdkr (199,9), varav 89 procent
utgjorde hushallsinldning och resteran-
de del icke operationell inldning enligt
regelverket kring likviditetstackning (EU
2015/61). Fér mer information om inla-
ning fran allméanheten, se sid 11-13. For
information om emitterade vardepapper,
se avsnittet "Uppléning"”. Efterstallda
skulder var oférandrade och uppgick
vid utgangen av kvartalet till 2,0 mdkr
(2,0). Eget kapital 6kade till 24,1 mdkr
(20,6), framst hanforligt till periodens
resultat och 6vrigt totalresultat. Ovrigt
totalresultat, som redovisas under eget
kapital, 6kade till 3 041 mnkr (-262),
framst hanforligt till ranterelaterade var-
deféréndringar pa derivatinstrument med
anledning av sjunkande euroréntor. For
mer information, se sid 24.

Upplaning

Under det fjarde kvartalet gick det ater-
igen att notera ett skifte i sentiment, re-
torik och prisséttning pa réantemarknaden
med anledning av marknadens férandra-
de syn pa styrrantornas utveckling. Vid
utgangen av kvartalet hade marknaden
prisat in flertalet réntesénkningar redan

under 2024 i motsatt till det narrativom
"higher for longer” som radde under det
tredje kvartalet. Det gick av denna anled-
ning att notera kraftiga nedgéngar i ran-
tor under det fjarde kvartalet i sdval USA
som Europa. Nedgangarna féranleddes
av positiva ekonomiska data samt enligt
marknadens tolkning en mer positiv reto-
rik frdn centralbankerna.

Vid érets sista mote valde FED att
l&ta styrrantan ligga kvar inom interval-
let 5,25-5,50 procent samtidigt som
de kommunicerade en lagre rantebana
framéver. Under kvartalet foll den ame-
rikanska réantekurvan med cirka 80 bps
samtidigt som marknaden raknar med
att FED under 2024 kommer att sdnka
styrrantan med omkring 150 bps. Aven
om ECB efter sitt sista rantebesked i
december forsokte signalera viss forsik-
tighet om framtiden prisade marknaden
vid utgéngen av aret in en réantesénkning
redan under april 2024 och totala rénte-
sénkningar under 2024 om cirka 150 bps.
| Sverige valde Riksbanken att lamna styr-
réntan oférandrad pa 4,00 procent efter
sitt sista mote i november med anledning
av 6verraskande positiva inflationsdata.
Svenska rantor foll kraftigt under kvarta-
let och marknaden raknar med en férsta
sénkning av styrrantan under det forsta
halvaret 2024. Under 2024 kommer Riks-
banken att 6ka frekvensen av ordinarie
penningpolitiska méten, fran fem méten
till &tta moten, och marknaden prisade
vid utgdngen av aret in réantesankningar
under 2024 om totalt cirka 150 bps.

Investeringsviljan var fortsatt god
under det fjarde kvartalet och det gick
att notera viss aktivitet pa den interna-
tionella upplaningsmarknaden, trots att
finansieringsbehoven normalt &r ndgot
lagre under denna period. Aktiviteten pa
den inhemska sékerstallda obligations-
marknaden var sdsongsméssigt l1ag. Kre-
ditspreadar lag férhallandevis stilla under
perioden, dven om det gick att notera en
nagot flackare kurva i svenska séakerstall-
da obligationer, dar den langre delen av
kurvan gick ihop mer 8n den korta.

Efter ett forsta och andra kvartal
med relativt hég upplaningsaktivitet var
SBAB:s emissionstakt under kvartalet, i
likhet med foregadende kvartal, forhallan-
devis lag. Vid sidan om |6pande emission-
er pa den svenska sakerstallda markna-
den emitterade SBAB under oktober en
publik icke sakerstalld obligation (Senior
Non-Preferred) om 1,5 mdkr i syfte att
mota framtida MREL-krav.

Under kvartalet som helhet emittera-
des vardepapper om totalt 5,3 mdkr (4,2).
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Samtidigt genomférdes aterkdp om 8,5
mdkr (1,5) medan 6,7 mdkr (2,6) forfoll.
Detta, i kombination med férandringar

i 6ver-funderkurser samt féréandringar i
kronkursen, gjorde att utestadende emit-
terade vardepapper minskade med 6,6
mdkr till totalt 382,8 mdkr (389,4). Totalt
har SBAB-koncernen emitterat obligatio-
ner motsvarande 55,7 mdkr under 2023
(varav 39,5 mdkr utgjorde sékerstalld
upplaning och 16,3 mdkr icke sakerstalld
upplaning), vilket kan jamféras med de
totala obligationsférfallen under 2023
om cirka 57,6 mdkr.

Icke sékerstalld upplaning uppgick vid
kvartalets utgéng till 56,6 mdkr (60,7),
varav 21,5 mdkr (22,1) utgjorde underord-
nade icke sakerstéllda obligationer (seni-
or non-preferred), 34,8 mdkr (36,5) 6vri-
ga seniora icke sékerstallda obligationer
samt 0,3 mdkr (2,2) certifikat. Upplaning
genom utgivning av sékerstallda obliga-
tioner sker i det heldgda dotterbolaget
SCBC. Total sékerstalld upplaning upp-
gick vid utgdngen av kvartalet till 326,2
mdkr (328,6), varav 241,0 mdkr var i SEK
och 85,2 mdkr i utlandsk valuta.

Per den 31 december 2023, enligt
SBAB:s interna bedémning, uppgick
SBAB:s malniva for MREL (kapitalbas och
kvalificerade skulder) till 27,2 procent av
REA (totalt riskvagt exponeringsbelopp),
motsvarande 45,2 mdkr. Den efterstallda
maélnivan bedémdes vid samma tidpunkt
uppga till 19,3 procent av REA, motsva-
rande 32,0 mdkr. Vid utgdngen av 2023
uppgick SBAB:s totala MREL-resurser
till 69,5 mdkr, varav 47,0 mdkr utgjorde
efterstéllda MREL-resurser. Den 1 januari
2024 tradde de slutliga MREL-kraven i
kraft. Per detta datum uppgick det totala
kravet for SBAB till 26,75 procent av REA
(inkl. dubbelrakningsférbudet), motsva-
rande 44,5 mdkr. Det efterstallda kravet
uppgick vid samma tidpunkt till 24,2 pro-
cent av REA, motsvarande 40,2 mdkr.

Likviditetsposition

SBAB:s likviditetsreserv bestar i huvud-
sak av likvida rantebarande vardepapper
med hog rating’. Marknadsvérdet av
tillgdngarna i likviditetsreserven uppgick
vid kvartalets utgang till 104,3 mdkr
(95,8). Med héansyn tagen till Riksbankens
och ECB:s varderingsavdrag uppgick
likviditetsvardet av tillgdngarna till 101,8
mdkr (93,1).

SBAB méter och stresstestar likvidi-
tetsrisken bland annat genom att berédkna
éverlevnadshorisonten. Overlevnadshori-
sonten uppgick vid utgdngen av kvartalet



till 529 dagar (319), vilket av bolaget be-
déms som tillfredsstallande.

Enligt EU kommissionens delegerade
foérordning om likviditetstéckningskrav
uppgick likviditetstédckningskvoten,
LCR, per den 31 december 2023 till 258
procent (248) i alla valutor konsoliderat,
vilket 6verstiger minimikravet pa 100 pro-
cent. LCR i SEK uppgick till 192 procent
(161). Net Stable Funding Ratio (NSFR)
uppgick enligt Europaparlamentets och
radets forordning (EU) 2019/876 till 131,9
procent (130,5).

For mer information om SBAB:s likvi-
ditetsposition, se not 10.

Kapitalposition

SBAB:s karnpriméarkapital 6kade under
kvartalet till 20,4 mdkr (20,2), framst
hanforligt till upparbetat arsresultat?.
Riskexponeringsbeloppet (REA) mins-
kade under kvartalet till 166,3 mdkr
(173,2), dels hanforligt till férandringar
av riskvikt, fran 50 procent till 2 procent,
for centralt clearade motparter, vilket
innebar lagre institutsexponering, dels
till positiva nettomigrationer i PD for
foretagsexponeringar under kvartalet.
SBAB:s karnpriméarkapitalrelation upp-
gick per den 31 december 2023 till 12,3
procent (11,6) och total kapitalrelation till
17,0 procent (16,1), vilket &verstiger bade
interna mal och externa myndighetskrav.
Fl:s samlade kapitalkrav berdknas per den
31 december 2023 motsvara en karnpri-
markapitalrelation om 10,1 procent och

Kapitalmalens bestandsdelar

en total kapitalrelation om 14,4 procent.
SBAB:s kapitalmal uppskattas darmed
per samma datum motsvara en karnpri-
markapitalrelation om lagst 11,1 procent
samt en total kapitalrelation om lagst
15,0 procent.

Arbetet med att implementera nya
IRK-modeller fortgar. | november 2022
erhéll SBAB godkannande fran Finan-
sinspektionen (FI) pa anstkan om att
anvanda ny PD-modell fér hushallsex-
poneringar. | januari 2023 erhdll SBAB
ett motsvarande godkannande for nya
PD-modeller for féretagsexponeringar.
Den nya PD-modellen fér hushall bérjade
tillampas under det foérsta kvartalet 2023
samtidigt som de nya PD-modellerna for
foretagsexponeringar borjade tillampas
under det tredje kvartalet 2023. Detta
har bland annat féranlett att det sarskil-
da Pelare 2-péaslag som tidigare paforts
SBAB for brister i interna modeller (totalt
1,2 procent pa karnpriméarkapitalet) per
det tredje kvartalet ar borttaget i sin
helhet. SBAB f6r en dialog med Fl om
dess anstkan om nya LGD-modeller for
hushalls- respektive féretagsexpone-
ringar. Ett godkdnnande av LGD-modell
for foretagsexponeringar forvantas leda
till ett minskat kapitalkrav. | det fall ett
godkannande av LGD-modeller for fore-
tagsexponeringar skulle dra ut pa tiden
forvantas riskvikterna foér sddan utlaning
likval minska i samband med implemen-
tering av CRR3 vid arsskiftet 2024/2025,
framst drivet av lagre schablonvarde for

Finansiell utveckling

LGD géllande exponeringar med pant i
fastighet.

Den 29 september meddelade Fl sitt
beslut om 6versyns- och utvérderings-
process (OUP) som tillampas fran och
med detta datum. Beslutet innefattar en
pelare 2-vagledning for SBAB om O pro-
cent pa det riskvagda kapitalkravet samt
0,5 procent pa bruttosoliditeten, jamfort
med de tidigare kraven om O procent
pa det riskvagda kapitalkravet samt 0,3
procent pa bruttosoliditeten. Okningen
géllande det sistnamnda ar hanforlig till
uppdaterad metod av det stresstest som
Fl tillampar som underlag for att besluta
om kravet. Totalt bruttosoliditetskrav
omfattar dels detta krav, dels ett mini-
mikrav om 3 procent av exponerings-
beloppet reglerat i tillsynsférordningen,
vilket resulterar i ett totalt bruttosolidi-
tetskrav om 3,50 procent. Bruttosolidi-
tetsgraden uppgick per den 31 december
2023 till 4,09 procent (4,09).

For mer information om SBAB:s kapi-
talposition, se not 11 och not 12.

1) Inkluderar dven ej HQLA-klassade tillgangar (high-quality liquid
assets) som finns med p4 Riksbankens eller ECB:s lista éver
pantséttningsbara tillgangar.

2) SBAB har i beslut fran Finansinspektionen fatt godkant att
anvanda arsoverskott i kapitalbasberakningen forutsatt att
bolagets revisorer kan styrka dverskottet samt att avdrag for
eventuella utdelningar och férutsebara kostnader har gjorts i
enlighet med tillsynsférordningen och att berakningen av dessa
skett i enlighet med Kommissionens delegerade férordning
(EU) nr 241/2014. Deloitte AB har genomfért ovanstaende
granskning avseende den 31 december 2023. Det innebar att
rets resultat ar inkluderat i kapitalbasen och att férvantad
utdelning har reducerat kapitalbasen.

KONSOLIDERAD SITUATION

2023-12-31
Totalt Karnprimar-
mnkr kapital % kapital %
Kapitalkrav enligt Fl:s samlade bedémning” 23901 14,4 16 717 10,1
- varav Pelare 1 minimikrav 7953 4,8 4474 27
- varav Pelare 1 riskviktsgolv, svenska bolan (Art. 458 CRR) 5351 32 3010 1,8
- varav Pelare 2-krav (P2R) 3110 1,9 1746 1,1
- varav Kapitalkonserveringsbuffert 4157 2,5 4157 2,5
- varav Kontracyklisk buffert 3330 20 3330 2,0
- varav Pelare 2-végledning (P2G) - - - -
SBAB:s kapitalmal 24899 15,0 18 380-21706? 11,1-13,1?
SBAB:s faktiska kapital 28209 17,0 20414 12,3

1) Avser lagstadgade krav inklusive Finansinspektionens krav p4 P2R och P2G.

2) Under januari 2022 fattade VD beslut om att inféra ett kompletterande kapitalmal géllande karnprimérkapitalet. Malet bérjade galla 28 februari 2022 och innebar att SBAB &ver tid, och under normala om-
standigheter, ska halla en buffert motsvarande 1-3 procentenheter 6ver Fl:s kommunicerade krav. Det nya mélet ar ett komplement till den av styrelsen beslutade nedre gransen pa 0,6 procentenheter. F6r mer

information, se sid 20.
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Ovrig information

Ovrig

information

SBAB:s finansiella mal fran dgaren

- Lénsamhet: Avkastning pa eget kapital
6ver en konjunkturcykel om minst 10
procent.

Kapitalisering: Kérnprimarkapitalrela-
tion och total kapitalrelation om minst
0,6 procentenheter dver Fl:s kommuni-
cerade krav. Under januari 2022 fattade
VD beslut om att inféra ett komplette-
rande kapitalmal géllande kérnprimarka-
pitalet. Malet bérjade gélla 28 februari
2022 och innebar att SBAB 6ver tid, och
under normala omstéandigheter, ska hal-
la en buffert motsvarande 1-3 procent-
enheter 6ver Fl:s kommunicerade krav.
Det nya malet &r ett komplement till den
av styrelsen beslutade nedre grénsen pa
0,6 procentenheter.

Utdelning: Ordinarie utdelning om
minst 40 procent av arets vinst efter
skatt med beaktande av koncernens
kapitalstruktur.

Foérandringar i foretagsledningen
Under kvartalet meddelade Johan Prom,
Chef Affarsomrade Privat, att han kom-
mer att avsluta sin tjanst under inled-
ningen av 2024. Han ersattes per den 1
december 2023 av Sara Davidgard, som
tidigare hade rollen som CRO. | samband

Utfall finansiella mal fran dgaren

darmed tilltradde Deniz Giiler, chef fér
Marknads- och Likviditetsrisk, rollen som
t.f. CRO.

Vid utgangen av aret bestod fore-
tagsledningen av féljande personer;
Mikael Inglander (VD), Sara Davidgard
(Chef Affarsomrade Privat), Liv Fors-
strom (CHRO), Marko Ivanic (CTO), Peter
Svensén (CFO), Malou Sjérin (Chef Hall-
barhet, Marknad och Kommunikation),
Deniz Gler (t.f. CRO), Stefan Andersson
(Chef Affarsomrade Foretag & Brf), Ro-
bin Silfverhielm (CXO) samt Carl Olsson
(Chef Affarsspecialister).

Bankinitiativet Hallbar byggbransch
Under det fjarde kvartalet 2023 lansera-
de SBAB tillsammans med ett antal andra
banker ett initiativ som syftar till att mot-
verka och minska risken fér ekonomisk
kriminalitet i byggbranschen. Det gér att
|asa mer om initiativet har.

Férséljning Boappa

Under kvartalet sdldes samtliga aktier i
Boappa till OurLiving for en icke offent-
liggjord kopeskilling. Affaren offentlig-
gjordes den 26 oktober och verksam-
heten gick 6ver till de nya dgarna per den
30 november 2023.

Utdelning

Styrelsens utgdngspunkt avseende
vinstdisposition fér 2023 ar att foresla
bolagsstamman utdelning om 40 pro-
cent av koncernens resultat efter skatt,
motsvarande 963 mnkr, i enlighet med
SBAB:s utdelningspolicy.

Handelser efter periodens utgang
Det har inte skett nagra vésentliga hén-
delser efter periodens utgang.

Granskningsrapport

Denna rapport har varit féremal for revi-
sorns oversiktliga granskning enligt ISRE
2410. Granskningsrapporten aterfinns

i slutet av denna rapport.

2023 2022 2021 2020 2019
Utdelning, % 40" 40 40 0 0
Avkastning pa eget kapital, % 11,5 10,5 11 10,8 11,7
Karnprimarkapitalrelation 6ver regelkrav fran Fl, % 2,2 2,6 4,3 5,4 2,4
Total kapitalrelation 6ver regelkrav fran Fl, % 2,6 3,0 4,2 5,4 5,2

1) Av styrelsen féreslagen utdelning
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https://www.bankinfrastruktur.se/hallbar-byggbransch

Nytt langsiktigt klimatmal mot 2038

Nytt langsiktigt klimatmal dimatrapport
mot 2038

| slutet av 2022 antog SBAB ett klimatmal for att minska bolagets to-
tala utslappsintensitet (kgCO2e per kvm) med 50 procent till 2038.
Det handlar om saval de direkta utslappen fran den egna verksamheten
som de indirekta utslappen kopplade till utlaningsportféljen. Klimat-
maélet &r ett stort och viktigt steg fér SBAB att driva p& den gréna om-
stéllningen. Malet &r i linje med Parisavtalets mal om att begransa den
globala temperaturékningen till 1,5 grader och rapporteras arligen i en
klimatrapport (tillganglig for 2022 har). Malet &ar vetenskapsbaserat och
ska valideras med hjalp av Science Based Targets initiative.
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Finansiella rapporter i sammandrag

Resultatrakning i sammandrag

2023 2023 2022 2023 2022
mnkr Kv 4 Kv3 Kv4  Jan-dec  Jan-dec
Réanteintakter? 7268 6812 3949 25 421 9853
Réntekostnader -5936 -5497 -2621 -19 975 -5198
Réntenetto 1332 1315 1328 5446 4655
Provisionsintakter 9 10 14 48 91
Provisionskostnader -19 -19 -21 -82 -79
Nettoresultat av finansiella transaktioner (not 3) -80 -62 -79 -95 -35
Ovriga rérelseintakter 1 14 12 50 49
Summarorelseintéakter 1253 1258 1254 5367 4681
Personalkostnader -240 -221 -208 -890 -823
Ovriga kostnader -170 -137 -156 -608 -530
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar -38 -40 -73 -165 -176
Summa kostnader fore kreditforluster och paforda avgifter -448 -398 -437 -1663 -1529
Resultat fére kreditférluster och paférda avgifter 805 860 817 3704 3152
Kreditférluster, netto (not 4)2 -31 -6 -19 -93 -68
Paforda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -139 -134 -112 -541 -445
Rorelseresultat 635 720 686 3070 2639
Skatter -147 -154 -147 -662 -558
Arets/Periodens resultat 488 566 539 2408 2081

) Ranteintakter pa finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvérde beraknade enligt effektivrantemetoden uppgick for det fjarde kvartalet 2023 till 5662 mnkr och fér motsvarande period
féregaende ar till 3097 mnkr for koncernen.

2 Inklusive nedskrivning och aterféring av nedskrivning av finansiella tillgangar.
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Finansiella rapporter i sammandrag

Rapport over totalresultat i sammandrag

2023 2023 2022 2023 2022
mnkr Kv 4 Kv3 Kv4 Jan-dec  Jan-dec
Arets/Periodens resultat 488 566 539 2408 2081
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 83 36 150 =7 -133
Férandringar avseende kassaflédessakringar, fore skatt 3802 -363 -671 3680 -9505
Skatt hanforlig till komponenter som kommer att omklassificeras till resultat -789 67 108 -756 1986
Komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat
Omvarderingseffekter av férmansbestdmda pensionsplaner, fére skatt -5 -4 21 -19 19
Skatt hénforlig till komponenter som inte kommer att omklassificeras till resultat 1 1 -5 4 -25
C')vrigt totalresultat, netto efter skatt 3041 -262 -397 2902 -7558
Summa totalresultat fér aret/perioden 3529 304 142 5310 -5477

Koncernens ekonomiska stallning och utveckling aterspeglas i resultat- och ba-
lansrékning. Med tillampade redovisningsprinciper uppkommer darutéver vissa
omvérderingseffekter, med mera, som redovisas i 6vrigt totalresultat.

| 6vrigt totalresultat ingér bland annat férandringar avseende kassaflo-
desséakringar som bestér av orealiserade vardeférandringar fran derivatinstru-
ment som anvéands for sakring av kassafléden i koncernens upplaning i utlandsk
valuta. Underliggande upplaning varderas till upplupet anskaffningsvarde, dar
vardeférandringar inte redovisas, medan de derivatinstrument som sékrar upp-
l&ningen marknadsvérderas. Detta innebér att ranterérelser, framférallt i euro,
kan medféra volatilitet under 16ptiden, dven om effekten av ranterérelserna
Sver tid blir marginell. Posten paverkas normalt positivt vid en nedgéng i rantor
samt negativt vid en uppgang i rantor.
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Finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat bestar
av orealiserade vardefoérandringar pa vardepapper (klassificerade enligt vissa
principer) i likviditetsreserven. Posten péverkas framst av férandringar i kredit-
spreadar pa obligationsinnehav.

Posten omvardering av férmansbestamda pensionsplaner utgérs av aktua-
riella vinster och forluster déar andringar i diskonteringsranta och inflation ar de
antaganden som har stérst paverkan pé posten.

F6r mer information, se SBAB:s arsredovisning 2022, not ﬂ 1. Se dven
avsnittet Finansiell utveckling f6r kommentarer till periodens utfall.



Finansiella rapporter i sammandrag

Balansrakning i ssmmandrag

mnkr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 6 350 3534
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 36 650 29 886
Utlaning till kreditinstitut 11807 20 091
Utlaning till allménheten (not 5) 517 400 509492
Vardeforandring pa rantesakrade poster i portfoljsékringar -1565 -4944
Obligationer och andra ranteb&rande vardepapper 64 945 57490
Derivatinstrument (not 6) 12 241 15943
Aktier och andelar i intresseféretag och joint ventures 5 3
Uppskjutna skattefordringar 9N 1664
Immateriella anlaggningstillgadngar 468 438
Materiella tillgdngar 249 249
Ovriga tillgangar 258 110
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 834 529
SUMMA TILLGANGAR 650553 634485
SKULDER OCHEGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 5606 8237
Inl&ning fran allménheten 215 211 182 443
Emitterade vardepapper m. m. 382770 393885
Derivatinstrument (not 6) 15695 24934
Ovriga skulder 2021 781
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3153 2228

Uppskjutna skatteskulder = -

Avsattningar 9 31
Efterstéllda skulder 1998 1997
Summa skulder 626 463 614536
Eget kapital

Aktiekapital 1958 1958
Reserver/fond for verkligt varde -3737 -6 639
Primarkapitalinstrument 5800 5800
Balanserad vinst 17 661 16 749
Arets resultat 2408 2081
Summa eget kapital 24090 19949
SUMMA SKULDER OCHEGET KAPITAL 650553 634485
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Forandringar i eget kapital i sammandrag

Balanserad

Primarkapital- vinst och arets Summa eget
mnkr Aktiekapital Reserver instrument resultat” kapital
Ingdende balans 2023-01-01 1958 -6639 5800 18830 19949
Priméarkapitalinstrument - - - - -
Primarkapitalinstrument, utdelning - - - -340 -340
Lamnad utdelning - - - -832 -832
Ovrigt - - - 3 3
@vrigt totalresultat, netto efter skatt - 2902 - - 2902
Arets resultat - - - 2408 2408
Arets totalresultat - 2902 - 2408 5310
Utgaende balans 2023-12-31 1958 -3737 5800 20069 24090
Ingédende balans 2022-01-01 1958 919 4300 17768 24945
Priméarkapitalinstrument - - 1500 - 1500
Primarkapitalinstrument, utdelning - - - -187 -187
Lamnad utdelning - - - -832 -832
Cvrigt totalresultat, netto efter skatt - -7 558 - - -7 558
Arets resultat - - - 2081 2081
Arets totalresultat - -7558 - 2081 -5477
Utgaende balans 2022-12-31 1958 -6639 5800 18830 19949

1) Balanserad vinst innehéller moderbolagets reservfond som inte &r utdelningsbar.

26 SBAB Bokslutskommuniké januari-december 2023



Finansiella rapporter i sammandrag

Kassaflodesanalys i sammandrag

2023 2022
mnkr Jan-dec Jan-dec
Likvida medel vid drets borjan 23625 10742
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Erhélina/betalda réantor och provisioner 6092 4893
Utbetalningar till leverantérer och anstéllda -2039 -1797
Betalda/aterbetalda inkomstskatter 840 -838
Férandring i den I6pande verksamhetens tillgangar och skulder -9324 10 067
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4431 12325
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring av materiella tillgdngar -32 -12
Foérandring avimmateriella anlaggningstillgdngar -131 -57
Forvarv av dotterforetag, andelar i intresseféretag och joint ventures 1 -3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -162 -72
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -832 -832
Foérandring av priméarkapitalinstrument - 1500
Forandring av forlagslan - -
Amortering av leasingskuld -43 -38
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -875 630
Okning/minskning av likvida medel -5468 12883
Likvida medel vid arets slut 18157 23625
Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut.

Foérandringar i skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Icke kassaflédes- Icke kassaflédes-
paverkande paverkande

Ingédende Utgaende Ingéende Utgaende
balans Kassa- Verkligt balans balans Kassa- Verkligt balans
mnkr 2023-01-01 fléde virde Ovrigt 2023-12-31 2022-01-01 fléde virde Ovrigt 2022-12-31
Efterstéllda skulder 1997 - - 1 1998 1996 - - 1 1997
Leasingskuld 192 -43 - 34 183 208 -38 - 22 192
Primarkapitalinstrument 5800 - - - 5800 4300 1500 - - 5800
Summa 7989 -43 - 35 7981 6504 1462 - 23 7989

Bokslutskommuniké januari-december 2023 SBAB 27



28

Noter

m Redovisningsprinciper

SBAB-koncernen tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sasom de antagits av EU. Utover dessa redovisningsstandarder beaktas dven
Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad om arsredovisning i kredi-
tinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25), lagen om &rsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) och de krav som finns i Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler fér koncerner. Koncernens delarsrapport uppfyller de krav som stélls
enligt IAS 34, Delérsrapportering.

For moderbolaget tillampas lagbegransad IFRS, vilket innebér att delars-
rapporten &r upprattad enligt IFRS med de tilligg och undantag som féljer
av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer, Finansinspektionens féreskrifter och allmanna rad om ars-
redovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25) samt lagen
om &rsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL).

Nya och @ndrade redovisningsprinciper 2023

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (upplysningar om re-
dovisningsprinciper)

Fran och med januari 2023 har kravet i IAS 1 dndrats avseende upplysningar om
betydande redovisningsprinciper och ersatts med ett krav pa upplysningar om
vasentlig information om redovisningsprinciper. EU har godkant &ndringarna.
SBAB har gjort en 6versyn av redovisningsprinciperna och anpassat till de nya
kraven enligt IAS1.

De finansiella rapporterna i sammandrag ar framtagna utifran ett antagande
om bolagets fortlevnad. De finansiella rapporterna i sasmmandrag godkandes av
styrelsen for publicering den 1 februari 2024.

m Foérandring av risker

Kreditrisk i utlaningsverksamheten

Under fjarde kvartalet 2023 har d4nnu ingen vasentligt 6kad kreditrisk konsta-
terats i SBAB:s utléning. Trots det hdga rantelédget har endast en begransad
6kning i betalningsmisskétsel konstaterats bland kunderna, framst inom
affarsomrédet Privat. P4 grund av 6kade rantekostnader har dock negativa
riskklassmigrationer skett, ndgot som fortsatt férvantas paga i takt med att
kundernas rantor avtalas om. Aven inom affarsomradet Féretag & Brf har
negativa riskklassmigrationer skett under kvartalet, med undantag fér enskilda
kundgrupper med byggnadskreditiv som migrerat till det battre. Infor arsskiftet
2024 kalibrerades den nya nedskrivningsmodellen fér berdkning av férvantade
kreditforluster (ECL-modell), som bérjade tillampas vid slutet av september,
genom hajda tréskelnivaer for kreditsteg 2 och stérre inslag av makroekono-
miska effekter i PD och LGD.

Den framatblickande informationen reviderades under december 2023 till
f6ljd av kontinuerlig uppféljning av den ekonomiska utvecklingen i omvarlden.
Den framatblickande informationen visar pé en stabilisering av réantelaget i
nartid med fallande rantor 6ver langre perspektiv och fortsatta stora prisfall for
bostader och fastigheter. Uppdateringen av den framéatblickande informatio-
nen i kombination med kalibreringen av ECL-modellen resulterade i en 6kning
av forlustreserveringarna.

Totala férlustreserveringar uppgick for fjarde kvartalet 2023 till 301 mnkr,
jamfort med 270 mnkr for tredje kvartalet 2023. Okande rantekostnader,
bromsande bostadsbyggande och fallande smahus- och bostadsrattspriser kan
fa forlustreserveringarna att 6ka ytterligare under fjarde kvartalet 2023.

Belaningsgraden (LTV) for privatpersoner, fastighetsbolag och bostads-
rattsféreningar (brf) uppgick for fjarde kvartalet 2023 till 60, 61 respektive 33
procent, jamfért med 60, 61 respektive 33 procent for tredje kvartalet 2023.
Fér mer information om kreditforluster, forlustreserveringar samt kreditkvali-
tet, se not 4.

D4 SBAB:s affarsmodell baseras uteslutande p4 utlaning till fastigheter ar
Sversvamningsrisk identifierad som en av de priméra klimatriskerna i utlanings-
verksamheten. Klimatrisken i SBAB:s utlaningsportfélj mats utifran kapital
utestdende mot estimerade antal sakerheter beldgna i kommuner som enligt
externa data riskerar att utsattas for 6versvdmning. Matmetoden &r begransad
till att inkludera sméhus och fritidshus. Under fjarde kvartalet har matmetoden
inte genererat nadgon férandring av risken.

Kreditrisk i finansverksamheten

SBAB beraknar motpartsrisk enligt CRR Il Standardised Approach for Counter-
party Credit Risk (SA-CCR). Totala limitutnyttjandet mot SBAB:s derivatmot-
parter har 6kat till 5 113 mnkr per den 31 december jamfort med ett limitutnytt-
jande om 4 271 mnkr per den 30 september 2023.
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Likviditetsrisk

SBAB:s likviditetssituation har varit fortsatt stabil under fjarde kvartalet
2023.LCRvar i slutet av fjarde kvartalet 2023 pa en nagot hogre niva &n vid
slutet av tredje kvartalet 2023. Overlevnadshorisonten har kat jamfért med
tredje kvartalet 2023. Over collateralization-nivan (OC-nivan) har 6kat jamfort
med tredje kvartalet 2023. Deposit-to-loan ratio (DTLR) har 6kat under fjarde
kvartalet da inlaningstillvédxten varit god. NSFR har 6kat jamfért med tredje
kvartalet 2023. Se not 10 och balansrékningen fér mer information.

Marknadsrisk

Fér att kvantifiera marknadsrisk anvander SBAB Value at Risk (VaR). VaR ar
ett dvergripande portféljmatt som uttrycker den potentiella férlusten som kan
uppsta givet en viss sannolikhetsniva och innehavsperiod. SBAB:s VaR-modell
ar en s8 kallad historisk modell, och anvander percentiler i historisk marknads-
data fran de tva senaste aren. Per den 31 december uppgick SBAB:s VaR till 1
173 mnkr, jamfért med 1 080 mnkr per den 30 september 2023.

Operativ risk

Bassystembytet (kreditberednings, ut- och inldningssystem) i banken med
|6pande produktionssattningar, och planerat slutdatum i forsta kvartalet 2025,
ar fortsatt komplext. Detta driver operativa risker som kan paverka kostnad,
tidsplan och omfang.

Affarsrisk

Laget pa de finansiella marknaderna har fortsatt paverkats av det geopolitiska
laget, samt av de stigande rantorna. Effekter pa SBAB:s finansiella stélining

ar dock begransade. Affarsrisken bedéms vara pé en lag niva. Inga materiella
férandringar av konkurrensférhallanden har observerats under kvartalet och
SBAB har inte gatt in i ndgra nya, eller klivit ur nagra befintliga, marknader eller
segment. Under aret har SBAB avyttrat verksamheten i dotterbolaget Boappa.
Givet Boappas storlek bedoms detta inte utgéra en namnvard skillnad for
gruppens niva av affarsrisk.

Koncentrationsrisk

Den samlade utlaningen till de tio stérsta kundgrupperna utgér 7 procent av
utlanat kapital, vilket ar oférandrat jamfort med utgangen av tredje kvartalet
2023. SBAB har en begréansad utlaning till kommersiella fastigheter som per
den 31 december 2023 uppgick till 2 procent av utlaning till allménheten,

vilket ar of6randrat jamfort med utgangen av tredje kvartalet 2023. F6r mer
information om den geografiska férdelningen i SBAB:s utléning, se not 5. SBAB
utvarderar dven I6pande kapitalbehovet fér koncentrationsrisk och kvantifierar
risken genom ekonomiskt kapital for kreditriskexponeringar, se not 12.



Noter

m Nettoresultat av finansiella transaktioner

2023 2023 2022 2023 2022
mnkr Kv 4 Kv 3 Kv4  Jan-dec  Jan-dec
Vinster/férluster pa rantebarande finansiella instrument
- Vérdeférandring i sakrade poster i sdkringsredovisning -4277 21 -116 -3190 8823
- Derivatinstrument i sdkringsredovisning 4276 -265 102 3138 -8842
- Ovriga derivatinstrument -217 -34 -75 -47 -12
- Rantebarande vardepapper, verkligt vardeoption 2 1 -7 2 -4
- Réntebarande vardepapper till verkligt vérde via 6vrigt totalresultat -14 -3 (0] -213 2
- Rantebarande vardepapper till upplupet anskaffningsvéarde -29 -14 -43 0
- Realiserat resultat fran finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde 180 39 14 301 1
- Lanefordringar till upplupet anskaffningsvarde 1 1 4 -45 26
Valutaomrakningseffekter -2 2 -1 2 -2
Summa -80 -62 -79 -95 -35

SBAB anvander derivatinstrument for att hantera rante- och valutarisker i
koncernens tillgdngar och skulder. Derivaten redovisas till verkligt varde i
balansrakningen. SBAB:s principer for riskhantering och sakringsredovisning
innebar att resultatvariationer, till f6ljd av férandrade marknadsréntor, kan f6-

rekomma mellan perioder fér enskilda poster i ovanstaende uppstallining. Dessa
motverkas i regel av resultatvariationer i 6vriga poster. Resultatvariationer som
inte neutraliserats genom riskhantering och sakringsredovisning kommenteras

i resultatoversikten.

m Kreditférluster, netto

2023 2023 2022 2023 2022
mnkr Kv 4 Kv 3 Kv4  Jan-dec  Jan-dec
Utlaning till allmé&nheten
Konstaterade kreditforluster -2 -2 -3 -9 -7
Atervinning av tidigare konstaterade kreditférluster 1 1 1 4
Justering rénta, nedskrivna lan 1 1 0 0
Periodens foréndring av reserv - kreditsteg 1 -1 15 -5 -17
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 2 35 -6 -18 9 -27
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 3 -59 -52 -3 -13 -1
Garantier 0 -2 0 -3 0
Periodens kreditforluster, netto fér utlaning till allménheten -35 -45 =21 -115 -48
Laneldften och byggnadskreditiv?

Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1 0 14 7 18 -13
Periodens féréndring av reserv - kreditsteg 2 5 25 -5 5 -7
Periodens férandring av reserv - kreditsteg 3 -1 - - -1 -
Periodens kreditforluster, netto fér laneléften och byggnadskreditiv 4 39 2 22 -20
Ovriga finansiella instrument

Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1 0 0 0 0 (0]
Periodens kreditforluster, netto fér 6vriga finansiella instrument (0] (o] 0 0
Summa =31 -6 -19 -93 -68

1) Posten inkluderar garantier fér laneléften.

2) Kreditreserver for lanel6ften och byggnadskreditiv ingar i posten “Avsattningar” i balansrakningen.
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Under kvartalet 6kade de totala férlustreserveringarna med 30 mnkr (6kning
4). Reserveringar for 1an i kreditsteg 1 6kade med 11 mnkr (minskning 15) men
minskade for 1an i kreditsteg 2 med 35 mnkr (6kning 6). Reserveringar fér
kreditsteg 3 6kade med 59 mnkr (6kning 52).

Férandringen i reserveringar for 1an i samtliga kreditsteg péverkas av en
kalibrering av den nya nedskrivningsmodellen fér berakning av férvantade
kreditforluster (ECL-modell), som bérjade tillampas per den 30 september
2023. Kalibreringen av ECL-modellen minskar kansligheten for forflyttningar
till kreditsteg 2 samt 6kar inslagen av makroekonomiska effekter i PD och
LGD, vilket har resulterat i 6kade reserveringar for 1&n i kreditsteg 1 och 3 samt
minskade reserveringar for lan i kreditsteg 2. Vidare har nya riskklassbeslut for
kunder inom affarsomrédet Féretag & Brf fatt genomslag, dér enskilda stérre

kundgrupper med byggnadskreditiv migrerat till det battre. Detta har resulterat
i 6kade reserveringar i kreditsteg 1 och minskade reserveringar i kreditsteg 2.
Inom affarsomradet Privat har ett 6kat antal kunder med betalningssvarigheter
och fallissemang samt fler individuella reserveringar bidragit till ett inflode till
kreditsteg 3, vilket har bidragit till 6kade férlustreserveringar. Revideringen
av den framatblickande informationen i kombination med kalibreringen av
ECL-modellen resulterade i en 6kning av férlustreserveringarna under kvartalet.
Reserveringar for l1&nel6ften och byggnadskreditiv minskade med 4 mnkr
(minskning 39) for fjarde kvartalet 2023, drivet framst av férbattrade risk-
klasser for enskilda kundgrupper inom Féretag & Brf. Garantier som kan tas i
ansprak ar oférandrade (minskning 1) under kvartalet

Kanslighetsanalys avseende framatblickande information

Utlaning till allmanhet och lanel6ften

Scenario1(40 %) Scenario 2 (20 %) Scenario 3 (20 %) Scenario 4 (20 %)

Faktor 2024 2025 2026 2024 2025 2026 2024 2025 2026 2024 2025 2026
BNPY, A -0,6% +2,7% +3,0% +0,5% +4,4% +3,8% -94% +6,3% +3,9% -5,6% -1,6% +3,0%
Reporanta 32% 22% 22% 30% 24% 2,4% 35% 26% 25% 4,2% 3,3% 3,2%
Arbetslshet 84% 80% 75% 79% 6,9% 6,4% 1,4% 10,8% 9,6% 94% 10,3% 10,4%
Smahuspriser, A +2,5% +4,0% +4,3% +6,4% +0,6% +4,8% -6,7% -3,3% +3,4% -12,4% -13,8% -3,3%
Bostadsrattspriser, A +1,0% +7,8% +72% +52% +3,5% +78% -125% -53% +4,5% -14,5% -10,9% -0,3%
Fastighetspriser, A -37% -17% -0,2% -12% -25% -15% -16% -147% -71% -12,4% -18,9% -11,8%
ECL 156 mnkr 137 mkr 391 mnkr 666 mnkr
Sammanvagt ECL? 301 mnkr

1) Ingér inte i berakning av ECL.

2) Varav 292 mnkr ar hanférliga till utlaning till allménheten och 9 mnkr till poster utanfér balansrékningen kopplat till 1&neléften och byggnadskreditiv.

Nedskrivningsmodell och kreditreserveringar

SBAB har under fjarde kvartalet tatt utvarderat det makroekonomiska laget
mot bakgrund av fortsatta héga rantor och den kraftiga inbromsningen av
bostadsbyggandet. Uppdaterade makroekonomiska prognoser har under
kvartalet bestallts fran SBAB:s Chefsekonom fér revidering av den framatblick-
ande informationen som tillampas i nedskrivningsmodellen for berakning av
férvantade kreditférluster (ECL-modell) och dérigenom férlustreserveringar.
Uppdateringarna i de makroekonomiska prognoserna grundar sig i en fortsatt
negativ bild av omvarldslaget och den ekonomiska utvecklingen med hégt ran-
telage och risk for stora prisfall pa bostader och fastigheter. Svensk ekonomi
beddéms fortsatt paverkas av det hdga rantelaget till f6ljd av de senaste &rens
inflation och den 6kade ekonomiska osékerheten i omvérlden.

Mot bakgrund av inbromsningen av inflationstakten och stabilisering av
rantelaget tar samtliga scenarier i den framatblickande informationen hinsyn
till nagot lagre rantor 6ver kommande ar med en réntetopp som redan intraffat
eller nds under 2024. | samband med utvecklingen av rantelaget forvantas ar-
betslsheten minska under kommande &r med undantag fér negativa scenarier
dar ytterligare hojningar av rantorna under 2024 far genomslag i svensk eko-
nomi och arbetslésheten. Sméhus- och bostadsrattspriserna férvéantas stiga
i takt med sjunkande réntor alternativt sjunka i scenarier dar rantan fortsatt
stiger under 2024. Samtliga scenarier &r dock fortsatt negativa till utvecklingen
av fastighetspriserna till f6ljd av hogt beldnade fastighetsbolag pa den svenska
marknaden.

Uppdateringen av de makroekonomiska faktorerna i den framéatblickande
informationen i kombination med kalibreringen av ECL-modellen, genom héjda
troskelnivaer for kreditsteg 2 och stérre inslag av makroekonomiska effekter i
PD och LGD, bidrog till 6kade reserveringar med 50 mnkr. Effekterna relaterade
till den framéatblickande informationen &r drivet av ett hogt réntelédge under
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kommande &r som fortsatt férvantas péverka fallissemangsfrekvenserna bland
kunderna samt prisfall pa bostéder och fastigheter som far genomslag i LGD.

Per den 31 december 2023 uppgar de totala férlustreserveringarna till 301
mnkr, jamfért med 270 mnkr per den 30 september 2023.

Inom Privat minskade reserveringarna i kreditsteg 2 medan reservering-
arna 6kade i kreditsteg 1 och 3, vilket totalt resulterade i en 6kning om 36
mnkr. Okningen inom affarsomradet forklaras huvudsakligen av kalibreringen
av ECL-modellen som ledde till forflyttningar fran kreditsteg 2 till 1, vilket
minskade reserveringarna, och stérre inslag av makroekonomiska effekter i
PD och LGD, vilket 6kade reserveringarna. Fler |an med betalningssvarigheter,
fallissemang och individuella reserveringar bidrog till kningen av reservering-
arna inom kreditsteg 3.

Inom Foretag & Brf forandrades reserveringarna likt Privat med minskade
reserveringar i kreditsteg 2 och 6kade reserveringar i kreditsteg 1 och 3, vilket
totalt resulterade i en minskning om 5 mnkr. Minskningen av reserveringarna
inom Féretag & Brf beror till stor del pa férbattrade riskklasser fér enskilda
kundgrupper med byggnadskreditiv. En individuell reservering inom affarsom-
radet bidrog till 6kade reserveringar inom kreditsteg 3.

| tabellen ovan aterges den framatblickande informationen bestadende av en
sammanvagning av de fyra scenarierna med prognoser av de makroekonomiska
faktorer som tillampas i ECL-modellen. De underliggande kreditriskmodellerna
for berakning av ECL, som i stor utstrackning baseras pé kundernas betalnings-
skotsel och sdkerheternas marknadsvarden, har endast visat pé en begransat
6kad kreditrisk. Det kan inte uteslutas att 6kande rantekostnader, bromsande
bostadsbyggande och dértill fallande smahus- och bostadsrattspriser kan fa
férlustreserveringarna att ytterligare 6ka under 2024.

SBAB ar for narvarande komfortabel med storleken pa forlustreserveringar-
na om totalt 301 mnkr per den 31 december 2023.



Noter

Overgripande kreditkvalitet

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning ar trots de rddande omstandigheterna fortsatt
god och kreditrisken i utlaningen till privatpersoner &r lag. Kreditgivningen inom
Privat grundar sig pé en gedigen kreditprévningsprocess som klargér huruvida en
kund har de ekonomiska férutsattningar som kravs for att klara av sitt dtagande.
Finansinspektionens érliga boldneundersokning, med data fran 2022, visar att
nya kunder fortfarande har goda marginaler for att klara betalningarna trots det
férsamrade ekonomiska laget. Den genomsnittliga beldningsgraden® (LTV) i
bolaneportfsljen uppgick vid utgadngen av kvartalet till 60 procent (60), och det
genomsnittliga bolanet uppgick till 1,9 mnkr (1,9). LTV i nyutléningen uppgick vid
utgéngen av kvartalet till 68 procent (69) och skuldkvoten till 3,4 (3,4). Under
fjarde kvartalet 2023 har fler individuella reserveringar inom Privat bidragit till en
6kning av forlustreserveringarna med 3 mnkr.

Kreditkvaliteten i SBAB:s utlaning till fastighetsbolag, bostadsutvecklare,
och bostadsrattsféreningar (brf) bedéms ocksa som god. For fastighetsbolag
och brf uppgick genomsnittlig LTV vid utgangen av kvartalet till 61 procent (61)
respektive 33 procent (33). Vid kreditgivning inom Foretag & Brf sker en be-

démning av kundernas férméaga att generera stabila kassafiéden 6ver tid samt
om betryggande sakerheter kan stéllas. | och med den ekonomiska utvecklingen
med hog inflation f6ljt av stigande réntor har det proaktivt arbetats med att
identifiera kunder som &r eller kan bli sarskilt ekonomiskt utsatta.

SBAB har 6kat frekvensen pa uppféljningen av de kunder som har marknadsfi-
nansiering som ska refinansieras pa bade kort och lang sikt, samt av de kunder
med byggnadskreditiv avseende bostadsproduktion som sarskilt paverkas av
stigande rantor och 6kande priser pa insatsvaror och byggmaterial. Vidare sker
en mer frekvent utvardering av kundernas riskklasser med hjalp av expertbedém-
ning. Under kvartalet har exponeringar mot en kund inom affarsomradet med
byggnadskreditiv individuellt reserverats.

3) Beldningsgraden definieras som lanets storlek i forhallande till marknadsvérdet av stélld sakerhet.
Det redovisade genomsnittet &r exponeringsviktat. | berdkningen tas i férekommande fall hansyn
till paverkande faktorer sdsom garantier och pantens inomlage. SBAB kontrollerar regelbundet
sakerheternas vérde. For bostadsfastigheter och bostadsratter utférs kontroll av fastighetsvardet
minst vart tredje &r.

m Utlaning till allmanheten

mnkr 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende balans, per ar 509492 467 041
Periodens nyutlaning 71068 105 404
Amortering, 16sen -63 042 -62 901
Konstaterade kreditforluster -9 -7
Férandring reservering for forvantade kreditforluster” -109 -45
Utgaende balans, per ar 517 400 509 492
1) For ytterligare information se not 4 (“Periodens férandring av reserv - kreditsteg 1, 2 och 3").

Férdelning utlaning inklusive reserveringar

mnkr 2023-12-31 2022-12-31
Utlaning Bolén 346 314 348980
Utléning Foretag & Brf 169 321 158 362
Utlaning Privatlan 1765 2150
Summa 517 400 509 492

Geografisk sammansattning

Utlaning Bolédn %

Utlaning Féretag & Brf %

2023 2022 2023 2022

Kv 4 Kv 4 Kv 4 Kv 4

Stockholmsregionen 63,2 62,6 50,2 49,2
Oresundsregionen 9,2 101 17,9 18,3
Universitets- och tillvixtorter 10,8 10,5 16,7 16,9
Goteborgsregionen 10,9 10,7 8,7 8,6
Ovriga orter 5,9 6,1 6,6 70
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Noter

Utlaning till allm&nheten per kreditsteg

mnkr 2023-12-31 2022-12-31
Kreditsteg 1
Utlaning brutto 466 456 478 737
Reserv -66 -62
Summa 466 390 478 675
Kreditsteg 2
Utlaning brutto 50 501 30567
Reserv -81 -90
Summa 50420 30477
Kreditsteg 3
Utléning brutto 735 371
Reserv -145 -31
Summa 590 340
Total, utladning brutto 517 692 509675
Total, reserv -292 -183
Summa 517 400 509 492
Férandring utlaning till allménheten och reserveringar
mnkr

Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3
Kapital Kapital Reserv Kapital Reserv Kapital Reserv Kapital Reserv
Ingédende balans 2023-01-01 478737 -62 30567 -90 371 -31 509675 -183
Flytt till 1 17 860 -45 -17 830 43 -30 2 0 0
Flytt till 2 -43 899 9 43966 -1 -67 2 0 0
Flytt till 3 -218 0 -374 5 592 -5 0 0
Volymforandring™® 12787 -10 -5749 3 -115 -9 6923 -16
Omvardering** 1189 42 -78 -31 -8 -110 1103 -99
Konstaterad forlust - - -1 - -8 6 -9 6
Utgaende balans 2023-12-31 466 456 -66 50501 -81 735 -145 517 692 -292
* Avser nytt kapital, amortering, |5sen samt bolagsflytt mellan SBAB och SCBC.
** Avser omvirdering av ECL samt transaktionskostnads- och modifieringskostnadsférandring.
Fér ytterligare information om periodens férandring av reserv - kreditsteg 1, 2 och 3, se not 4.
mnkr

Kreditsteg 1 Kreditsteg 2 Kreditsteg 3
Kapital Kapital Reserv Kapital Reserv Kapital Reserv Kapital Reserv
Ingdende balans 2022-01-01 446 264 -45 20684 -62 231 -31 467179 -138
Flytt till 1 12 268 -29 -12232 27 -36 2 0 0
Flytt till 2 -15228 3 15259 -5 -31 2 0 0
Flytt till 3 -90 0 -198 3 288 -3 0 0
Volymférandring* 35940 -22 6990 -21 -67 2 42 863 -41
Omvérdering™* -417 31 64 -32 -7 -7 -360 -8
Konstaterad forlust - - - - -7 4 -7 4
Utgéende balans 2022-12-31 478737 -62 30567 -90 371 =31 509675 -183

* Avser nytt kapital, amortering, I16sen samt bolagsflytt mellan SBAB och SCBC.
** Avser omvérdering av ECL samt transaktionskostnads- och modifieringskostnadsféréndring.

For ytterligare information om periodens férandring av reserv - kreditsteg 1, 2 och 3, se not 4.
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Noter

m Derivatinstrument

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar till Skulder till  Summa nomi- Tillgangar till Skulder till  Summa nomi-
mnkr verkligt virde verkligt varde nellt belopp verkligt virde verkligt viarde nellt belopp
Réanterelaterade 5390 14 946 497 610 7815 24810 519 705
Valutarelaterade 6 851 749 95549 8128 124 86643
Summa 12241 15695 593159 15943 24934 606 348

Valutaranteswappar ar klassificerade som valutarelaterade derivatinstrument.

Roérelsesegment

Jan-dec 2023

Operativ verksamhets- Avstamning mot legal
uppfoljning resultatrékning
Adminis-

Foretag trativa IFRS16 Legaltresul-
mnkr Privat &Brf Summa konsulter Leasing " tat
Réantenetto 3336 2110 5446 - - 5446
Provisionsintakter 47 1 48 - - 48
Provisionskostnader -60 -22 -82 - - -82
Nettoresultat av finansiella transaktioner -70 -25 -95 - - -95
Ovriga rorelseintakter 49 1 50 - - 50
Summa rérelseintakter 3302 2065 5367 - - 5367
Léner och ersattning -400 -158 -558 - - -558
Ovriga personalkostnader -259 -13 -372 40 -332
Ovriga kostnader -463 -146 -609 -40 41 -608
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgadngar -73 -51 -124 - -41 -165
Kreditférluster, netto -22 -71 -93 - - -93
Paforda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -353 -188 -541 - - -541
Rorelseresultat 1732 1338 3070 (o] (0] 3070
Skatt -372 -290 -662 - - -662
Resultat efter schablonskatt 1360 1048 2408 (o] (o] 2408
Avkastning pa eget kapital, % 10,0 141 - - - 1,5

1) Avskrivning av nyttjanderatter for kontorslokaler.
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Jan-dec 2022

Operativ verksamhets-

Avstamning mot legal

uppféljning resultatrékning
Adminis-

Féretag trativa IFRS16 Legaltresul-
mnkr Privat &Brf Summa konsulter Leasing tat
Réntenetto 3424 1231 4655 - - 4655
Provisionsintakter 54 37 91 - - 91
Provisionskostnader -64 -15 -79 - - -79
Nettoresultat av finansiella transaktioner -46 1 -35 - - -35
Ovriga rérelseintakter 47 2 49 - - 49
Summa rorelseintékter 3415 1266 4681 - - 4681
Loéner och ersattning -407 -105 -512 - - -512
Ovriga personalkostnader -266 =75 -341 30 - =31
Ovriga kostnader -452 -86 -538 -30 38 -530
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar -108 -30 -138 - -38 -176
Kreditférluster, netto -44 -24 -68 - - -68
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -360 -85 -445 - - -445
Rorelseresultat 1778 861 2639 [o] (o] 2639
Skatt -376 -182 -558 - - -558
Resultat efter schablonskatt 1402 679 2081 [o] (o] 2081
Avkastning pé eget kapital, % 9,9 11,8 10,5 - - 10,5

Alla kostnader och intékter allokeras i sin helhet till segmenten Privat respek-
tive Foretag & BRF. | férhéllande till den legala resultatrakningen har -40 mnkr
(-30) flyttats mellan raderna Ovriga kostnader och Ovriga personalkostnader.
Kostnaden avser administrativa konsulter som i den interna uppféljningen &r

att betrakta som Ovriga personalkostnader.
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| den operarativa verksamhetsuppféljningen tas ej hansyn till IFRS 16. Samtliga
kostnader identifierade inom IFRS 16, med undantag fér rintekomponenten,
ar att betrakta som lokalkostnader. | avstamningen mot legal resultatrakning
redovisas effekten av IFRS 16 i koncernen. For ytterligare information om IFRS

16, se not

11 SBAB:s arsredovisning 2022.



Noter

m Klassificering av finansiellainstrument

Finansiella tillgdngar

2023-12-31
Finansiella tillgdngar varderade till Finansiella
verkligt vérde via resultatrakningen Finansiella tillgdngar
tillgdngar som
Derivatin- . varderade till redovisas
strument i Ovrig verkligt var- till upplupet Summa
Verkligt varde sékrings- (Obligatorisk) de via 6vrigt anskaff- verkligt
mnkr optionen  redovisning klassificering totalresultat ningsvérde Summa varde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 6 350 6 350 6 350
Belaningsbara statsskuldférbindelser m.m. 442 - - 36208 0 36 650 36 650
Utlaning till kreditinstitut - - - - 11807 11807 11807
Utlaning till allm&nheten - - - - 517 400 517 400 515 257
Vardeférandring pa rantesakrade poster i
portfoljsakringar - - - - -1565 -1565 -
Obligationer och andra rantebarande
véardepapper 0 - - 54 671 10 274 64 945 64933
Derivatinstrument = 11794 447 = = 12 241 12 241
Ovriga tillgadngar - - - - 262 262 262
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 - - 351 390 747 747
Summa finansiella tillgangar 448 11794 447 91230 544918 648837 648247
Finansiella skulder
2023-12-31

Finansiella skulder varderade till

verkligt virde via resultatrakningen ~ Finansiella skulder

som redovisas

Derivatinstrument i Innehav for tillupplupet Summa
mnkr sakringsredovisning handel anskaffningsviarde Summa verkligt virde
Skulder till kreditinstitut - - 5606 5606 5606
Inl&ning fran allmanheten - - 215211 215211 215211
Emitterade vardepapper m.m. - - 382770 382770 374741
Derivatinstrument 14 815 880 = 15695 15695
Ovriga skulder - - 382 382 382
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 3097 3097 3097
Efterstéllda skulder - - 1998 1998 1973
Summa finansiella skulder 14 815 880 609 064 624759 616 705
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Finansiella tillgangar

2022-12-31
Finansiella tillgdngar varderade till Finansiella
verkligt vérde via resultatréakningen Finansiella tillgdngar
tillgdngar som
Derivatin- R varderade till redovisas
strument i Ovrig verkligtvar- till upplupet Summa
Verkligt vérde sakrings- (Obligatorisk) de viadvrigt anskaff- verkligt
mnkr optionen  redovisning klassificering totalresultat ningsvéarde Summa varde
Kassa och tillgodohavande hos centralbanker - - - - 3534 3534 3534
Belaningsbara statsskuldférbindelser m.m. 441 - - 26 886 2559 29 886 29 885
Utlaning till kreditinstitut - - - - 20 091 20 091 20091
Utlaning till allménheten - - - - 509492 509492 499 092
Vardeférandring pa réantesakrade poster i
portféljsakringar - - - - -4944 -4944 -
Obligationer och andra réntebarande
vardepapper 221 - - 35070 22199 57 490 57529
Derivatinstrument - 15523 420 - - 15943 15943
Ovriga tillgangar - - - - 109 109 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 - - 133 336 477 477
Summa finansiella tillgangar 670 15523 420 62089 553376 632078 626 660
Finansiella skulder
2022-12-31
Finansiella skulder varderade till . .
verkligt virde via resultatrakningen ~ Finansiellaskulder
somredovisas
Derivatinstrument i Innehav for tillupplupet Summa
mnkr sakringsredovisning handel anskaffningsviarde Summa verkligt virde
Skulder till kreditinstitut - - 8237 8237 8237
Inl&ning fran allménheten - - 182 443 182443 182443
Emitterade vardepapper m.m. - - 393885 393885 380056
Derivatinstrument 24 512 422 - 24934 24934
Ovriga skulder - - 983 983 983
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - - 2175 2175 2175
Efterstéllda skulder - - 1997 1997 1952
Summa finansiella skulder 24512 422 589720 614654 600780

Berédkning av verkligt virde pa finansiella instrument
Principer for vardering av finansiella instrument som redovisas till verkligt
vérde i balansrakningen framgér av not Eafl 1 (Redovisningsprinciper) i SBAB:s
arsredovisning 2022. | kolumnen “summa verkligt varde” ovan lamnas &ven
information om verkligt vérde for finansiella instrument som i balansrakningen
redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Fér kortfristiga fordringar och skul-
der har det redovisade vardet bedomts vara lika stort som det verkliga véardet.
Investeringar som halls till forfall har varderats till noterade priser, niva 1.

For utlaning till allménheten, emitterade vardepapper och efterstallda skul-
der faststalls verkligt varde utifran vedertagna véarderingstekniker. Berakningar
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i samband med vérderingen baseras pa observerbara marknadsuppgifter med
undantag av kreditmarginal i vérdering av utlaning till allmdnheten. Modellerna
baseras pa diskonterade kassafléden.

Emitterade vardepapper och efterstallda skulder har varderats till kon-
cernens aktuella uppléningsrénta, niva 2. Foér utlaning till allmanheten, dar
observerbara data fér kreditmarginalen saknas vid varderingstillfallet, anvands
kreditmarginalen vid senaste villkorsandringsdag for respektive lan for att
faststalla diskonteringsréntan, niva 3.



Noter

m Upplysningar om verkligt varde

2023-12-31 2022-12-31
Andra Icke Andra Icke
Noterade observer- observer- Noterade observer- observer-
marknads- baramark- baramark- marknads- baramark- baramark-
priser nadsdata nadsdata priser nadsdata nadsdata
mnkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva 3) Summa (Niva i) (Nivd 2) (Niva 3) Summa
Tillgdngar
Belaningsbara
statsskuldférbindelser m. m. 662 35988 36 650 1202 26125 - 27 327
Obligationer och andra
rantebarande vardepapper 54 670 - 54670 35291 - - 35291
Derivatinstrument - 12 241 12 241 - 15943 - 15943
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 357 - 357 141 - - 141
Summa 55689 48229 103918 36634 42068 - 78702
Skulder
Derivatinstrument - 15695 15 695 - 24934 - 24934
Summa - 15695 15695 - 24934 - 24934

Principer for vardering av finansiella instrument som redovisas till verkligt
varde i balansrakningen framgar av not £l 1 (Redovisningsprinciper) i SBAB:s
arsredovisning 2022. | tabellen gors en uppdelning av de finansiella tillgangar
och skulder som redovisas till verkligt vérde i balansrakningen, utifran anvanda
varderingsnivaer nedan. Inga verféringar mellan nivéer har skett under 2022
eller 2023.

Noterat marknadspris (Niva 1)

Vérdering till noterat pris pa en aktiv marknad fér identiska tillgangar och skul-
der. En marknad betraktas som aktiv om prisuppgifterna ar lattillgéngliga och
motsvaras av verkliga regelbundet férekommande transaktioner. Varderings-
metoden anvénds fér innehav av noterade réntebédrande vardepapper samt for
boérsnoterade derivat, framst ranteterminer.

Virdering baserad pa observerbar marknadsdata (Niva 2)

Vardering med hjalp av annan extern marknadsinformation &n noterade priser
inkluderade i niva 1, exempelvis noterade réntor, eller priser fér narbesléktade
instrument. F6r vardering anvands i huvudsak modeller baserade pa diskonte-
rade kassafléden. | denna grupp ingar samtliga icke noterade derivatinstrument
och certifikat.

Virdering delvis baserad pé icke-observerbar marknadsdata (Nivé 3)
Vardering dar nadgon vasentlig komponent i modellen bygger pa uppskattningar
eller antaganden som inte direkt gér att hamta fran marknaden. Denna metod
anvands for narvarande inte fér nagra tillgangar eller skulder.
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Noter

m Likviditetsreserv och likviditetsrisk

Tillgdngarna i SBAB:s likviditetsreserv bestar i huvudsak av likvida réntebarande
vardepapper med hog rating och &r en integrerad del i koncernens likviditets-
riskhantering. Vardepappersinnehaven limiteras per tillgdngsklass respektive
per land och ska ha lagst AA-rating, enligt Moody's Investors Service's ratings
systems definition, vid férvarv. Utéver dessa grupplimiter kan dven limiter for
enskilda emittenter faststéllas. Tabellen nedan rapporteras i enlighet med
Bankfareningens mall for offentliggérande av likviditetsreserv och baseras pa
EU kommissionens delegerade férordning 2015/61 om likviditetstédckningskrav.

Berékning av 6verlevnadshorisont

SBAB mater och stresstestar likviditetsrisken bland annat genom att berakna
Sverlevnadshorisonten, vilket &r ett internt matt for att se hur lange SBAB kan
uppfylla sina betalningsférpliktelser utan tillgéng till finansiering pé kapital-
marknaden, inklusive ett stressat utfléde fran inlaningen. Overlevnadshori-
sonten &r limiterad till att vid varje given tidpunkt uppga till minst 180 dagar
pa konsoliderad niva. Overlevnadshorisonten beriknas genom att summera
det maximala behovet av likviditet for varje dag framat och jamféra detta med
likviditetsportféljens storlek efter tillampliga varderingsavdrag. Berdkningarna
baseras pé ett krisscenario déar all utlaning antas férlédngas, ingen likviditet
tillférs genom 16sen, ingen finansiering finns att tillgd och inldningen minskar.

P4 sé satt kan det maximala behovet av likviditet fér varje given period i framti-
den identifieras och nédvandig likviditetsreserv faststéllas. SBAB:s 6verlev-
nadshorisont uppgick per den 31 december 2023 till 529 dagar (319 dagar per
den 30 september 2023).

Regulatoriska métt
Likviditetstackningskvoten, LCR, definieras enligt EU-kommissionens dele-
gerade férordning om likviditetstackningskrav och beréknar till vilken grad en
banks likvida tillgadngar i ett stressat scenario ticker dess nettokassafliéden
under de kommande 30 dagarna. Nettokassaflédena bestar dels av kontrakte-
rade in- och utfléden och dels av teoretiska fléden, baserade pa historiska data,
exempelvis uttag av bankens inléning. LCR uppgick per den 31 december 2023
till 258 procent (248 procent per den 30 september 2023) i alla valutor konsoli-
derat. Signifikanta valutor fér banken &r SEK och EUR, dar LCR uppgick till 192
procent (161) i SEK och 10 023 procent (10 953) i EUR.

Net Stable Funding Ratio (NSFR), per 2023-12-31, uppgick enligt Europa-
parlamentets och rédets férordning (EU) 2019/876 till 131,9 procent (130,5).

2023-12-31 2022-12-31
Fordelning valutaslag Férdelning valutaslag
mdkr Total SEK EUR UsD  Ovrigt Total SEK EUR usD Ovrigt
Level 1 tillgdngar 100,8 841 15,7 1,0 - 84,4 66,4 15,9 21 -
Kassa och tillgodohavanden hos
centralbanker? 9,9 9,9 - - - 4,7 4,7 - - -
Vérdepapper utgivna eller garanterade
av stat, centralbanker, multilaterala
utvecklingsbanker och internationella
Level1 organisationer 42,4 40,0 2,4 - - 33,7 279 52 0,6 -
Vérdepapper utgivna av kommuner och
kommunalt dgda bolag 12,0 6,9 41 1,0 - 11,5 4,0 6,0 1,5 -
Sékerstéllda obligationer med extremt hog
kvalitet 36,5 27,3 9,2 - - 34,5 29,8 47 - -
Ovriga tillgangar - - - - - - - - - -
Level 2 tillgdngar 2,5 2,5 - - - 3,5 3,2 0,3 - -
Level 2A tillgéngar 2,5 2,5 - - - 3,5 3,2 0,3 - -
Vardepapper utgivna eller garanterade
av stat, centralbanker, kommuner och
kommunalt dgda bolag - - - - - - - - - -
Sékerstallda obligationer med hog kvalitet 2,5 25 - - - 3,5 3,2 0,3 - -
Féretagsobligationer (lagst AA- rating) - - - - - - - - - -
Level 2 .
Ovriga tillgdngar - - - - - - - - - -
Level 2B tillgangar - - - - - - - - - -
Vardepapperiseringar (ABS) - - - - - - - - - -
Séakerstéllda obligationer med hog kvalitet - - - - - - - - - -
Foretagsobligationer (A+ till BBB rating) - - - - - - - - - -
Aktier - - - - - - - - - -
Ovriga tillgangar? - - - - - - - - - -
Likviditetsreserv 103,3 86,6 15,7 1,0 - 87,9 69,6 16,2 21 -

1) Inkluderar centralbanksfaciliteter.
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Noter

m Kapitaltéckning, kapitalbas och kapitalkrav

Andringar i bankpaketet

Kapitaltackningen tas fram utifrdn den konsoliderade tillsynsférordningen och
kapitaltackningsdirektivet vilka anpassats efter Bankpaketet som antogs den
7 juni 2019. Uppgifter som redovisas i denna not avser minimikapitalkraven
enligt Pelare 1 och svarar upp mot kraven pa offentliggérande av information
om kapitaltackning i tillsynsférordningen del atta samt FFFS 2014:12.

Under fjarde kvartalet 2021 publicerade EU-kommissionen férslaget till
fardigstallande av Basel 3 regelverket. Forslaget innehaller &ndringar som skall
forbattra jamférbarheten av riskbaserade kapitalmatt mellan banker inom EU:s
banksektor. Darigenom ska utrymmet minska fér omotiverade skillnader. De
féreslagna atgarderna innefattar bland annat &ndringar av schablonmetoden
respektive interna metoden som anvands for att berdkna kapitalkrav for kre-
ditrisk. For de interna modellerna infors ett kapitalkravsgolv dar de riskvagda
tillgangarna inte far understiga 72,5 procent av vad schablonmetoden anger,
med en infasning under en 6vergangsperiod mellan 2025 - 2030.

Kapitaltackning — nyckeltal

| december 2023 godkande EU:s medlemsstater EU-kommissionens forslag
och EU-parlamentet férvantas ocksa godkanna férslaget inom kort. Férvan-
tansbilden &r att &ndringarna av CRR och CRD publiceras i den Officiella tid-
ningen under det forsta halvaret 2024, med tillampning fran den 1 januari 2025.

Buffertkrav
Det kontracykliska buffertvardet for svenska exponeringar uppgar per den
31 december 2023 till 2 procent. Finansinspektionen har inte aviserat nagon
forandring av den kontracykliska buffertvardet.

Danmarks regering respektive Norges centralbank har [amnat sina kontra-
cykliska buffertvarden oférandrade pé 2,5 procent per den 31 december 2023.

mnkr 2023-12-31  2023-09-30 2023-06-30 2023-03-31 2022-12-31

Tillganglig kapitalbas (belopp)

Karnpriméarkapital 20414 20173 19903 19734 19689

Primérkapital 26 214 25973 25703 25534 25489

Totalt kapital 28209 27968 27698 27 529 27484

Riskvagt exponeringsbelopp

Totalt riskvagt exponeringsbelopp 166 294 173 220 167 274 158 738 154151

Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskvagda

exponeringsbeloppet)

Karnpriméarkapitalrelation (%) 12,3 11,6 11,9 12,4 12,8

Primarkapitalrelation (%) 15,8 15,0 15,4 161 16,5

Total kapitalrelation (%) 17,0 16,1 16,6 17,3 17,8

Ytterligare kapitalbaskrav fér att hantera andra risker &n risken for

alltfér lag bruttosoliditet (som en procentandel av det riskvigda

exponeringsbeloppet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker an risken for alltfor

l&g bruttosoliditet (%) 1,9 1,92 2,4 34 3,4
varav: ska utgoras av karnprimarkapital (i procentenheter) 1,1 11 1,5 2,2 2,2
varav: ska utgoéras av primérkapital (i procentenheter) 1,4 1.4 1,8 2,5 25

Totala kapitalbaskrav for 6versyns- och utvérderingsprocessen (%) 9,9 9,9 10,4 11,4 1,4

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel

av det riskvagda exponeringsbeloppet)

Kapitalkonserveringsbuffert (%) 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5

Kapitalkonserveringsbuffert p& grund av makrotillsynsrisker eller

systemrisker identifierade pa medlemsstatsniva (%) - - - - -

Institutsspecifik kontracyklisk kapitalbuffert (%) 2,0 2,0 2,0 1,0 1,0

Systemriskbuffert (%) = - - - -

Buffert for globalt systemviktiga institut (%) - - - - -

Buffert for andra systemviktiga institut (%) - - - - -

Kombinerat buffertkrav (%) 4,5 4.5 4,5 3,5 3,5

Samlat kapitalkrav (%) 14,4 14,4 14,9 14,9 14,9

Tillgangligt karnprimarkapital efter uppfyllande av de totala

kapitalbaskraven for 6versyns- och utvérderingsprocessen (%) 6,7 6,1 59 57 6,1
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mnkr 2023-12-31 2023-09-30 2023-06-30 2023-03-31 2022-12-31

Bruttosoliditetsgrad

Totalt exponeringsmatt 640914 634 379 628 347 645980 618 926

Bruttosoliditetsgrad (%) 41 41 41 4,0 41

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor

lag bruttosoliditet (som en procentandel av det totala

exponeringsmattet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag

bruttosoliditet (%) - - - - -
varav: ska utgéras av karnpriméarkapital (i procentenheter) - - - - -

Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad fér 6versyns- och

utvarderingsprocessen (%) 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0

Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (som en

procentandel av det totala exponeringsméttet)

Krav pa bruttosoliditetsbuffert (%) - - - - -

Samlat bruttosoliditetskrav(%) 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0

Likviditetstackningskvot

Total hogkvalitativa likvida tillgadngar (viktat vérde -genomsnitt) 97 063 93420 91472 86 003 81220

Likviditetsutfloden - totalt viktat varde 55684 53174 51414 46718 45867

Likviditetsinfléden - totalt viktat vérde 17 018 15 266 13773 9651 8783

Totala nettolikviditetsutfioden (justerat varde) 38 666 37908 37 641 37067 37084

Likviditetstackningskvot (%) 251,0 246,4 243,0 232,0 219,0

Stabil nettofinansieringskvot

Total tillgénglig stabil finansiering 547 015 543289 551262 541352 521568

Totalt behov av stabil finansiering 414762 416 469 411992 411477 407 665

Stabil nettofinansieringskvot (%) 131,9 130,5 133,8 131,6 1279

1) FI har under andra kvartalet 2023 meddelat SBAB Bank AB (gruppniva) om ett dndringsbeslut som innefattar en minskning av det Pelare 2 krav som paforts SBAB Bank AB for brister i IRK- modeller.

2) Fl har under tredje kvartalet 2023 i samband med sin 8versyn och utvérdering av SBAB Bank AB (gruppniva) beslutat om en minskning av bankens Pelare 2 krav.
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Upplysningar i enlighet med artikel 4, i Kommissionens Genomférandeférordning (EU) nr 637/2021, annex VII.

Kapitalbas

mnkr 2023-12-31 2022-12-31

Karnpriméarkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande éverkursfonder 1958 1958
Balanserade vinstmedel 17635 16 713
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver) -3737 -6639

Arets resultat netto efter avdrag for férutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats av personer som har
en oberoende stéllning” 1441 1282

Kéarnprimérkapital fore regulatoriska justeringar 17 297 13314

Karnprimérkapital: Regulatoriska justeringar

Ytterligare vardejusteringar (negativt belopp) -121 -101
Immateriella tillgangar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -173 -137
Reserver for verkligt varde som harrér frén vinster eller forluster pé sakring av kassafloden av

finansiella instrument som inte varderats till verkligt varde 3758 6680
Negativa belopp till f6ljd av berakning av férvantade forlustbelopp -330 -19

Vinster eller forluster pa skuldférbindelser som vérderas till verkligt véarde och som beror pa dndringar av institutets
egen kreditvardighet = -

Andra regulatoriska justeringar? -16 -48

Sammanlagda regulatoriska justeringar av karnprimarkapital 3118 6375

Karnprimarkapital 20414 19689

Ovrigt primarkapital

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 5800 5800
- varav klassificerade som eget kapital enligt tillimpliga redovisningsstandarder 5800 5800

- varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder - -

Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 i kapitalkravsférordningen och tillhérande 6verkursfonder
som omfattas av utfasning fran 6vrigt primérkapital. - -

Ovrigt primarkapital fére regulatoriska justeringar 5800 5800

Ovrigt primarkapital : regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av 6vrigt primérkapital - -

Ovrigt primarkapital 5800 5800

Primarkapital (primarkapital = kdrnprimarkapital + 6vrigt primérkapital) 26214 25489

Supplementarkapital
Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1995 1995

Kreditriskjusteringar - -

Supplementérkapital fére regulatoriska justeringar 1995 1995

Supplementérkapital: regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av supplementérkapital - -

Supplementarkapital 1995 1995
Totalt kapital (totalt kapital = primarkapital + supplementérkapital) 28209 27484
Totalt riskvégt exponeringsbelopp 166 294 154151
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mnkr 2023-12-31 2022-12-31

Kapitalrelationer och krav som inkluderar buffertar %

Karnprimarkapital 12,3 12,8
Priméarkapital 15,8 16,5
Totalt kapital 17,0 17,8
Institutets samlade krav pa karnprimarkapital 10,1 10,2
- varav krav pa kapitalkonserveringsbuffert 25 25
- varav krav pa kontracyklisk buffert 20 1,0

- varav krav p4 systemriskbuffert

- varav krav pa buffert fér globalt systemviktiga institut eller fér andra systemviktiga institut -
- varav ytterligare kapitalbaskrav fér att hantera andra risker &n risken fér alltfor Iag bruttosoliditet 1,13 22

Kérnprimarkapital (som procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet) som finns tillgéngligt nar
minimikapitalkraven har uppfyllts) 6,7 6,1

1) Arets resultat har reducerats med férutsebar utdelning om 963 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a.
2) Kapitalbasen har minskat marginellt relaterat till utfall som genererar ett avdrag avseende NPL backstop, i enlighet med CRR artikel 36 pkt 1m.

3) Utfall enligt versyns- och utvarderingsprocess fran Fl, kommunicerat och tillimpat fran september 2023.
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Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav

2023-12-31 2022-12-31
Riskexpon- Riskexpon-
erings- Kapital- erings- Kapital-
mnkr belopp krav belopp krav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 61670 4934 30158 2413
Exponeringar mot hushall 21268 1701 14 877 1190
- varav exponeringar mot sm4 och medelstora féretag - - 1066 85
- varav exponeringar mot bostadsriétter, villor och fritidshus 21268 1701 13811 1105
Summa foér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 82938 6635 45035 3603
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker 0 0 0] 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala sjélvstyrelseorgan och myndigheter 0 0 (0] 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 (0] 0
Exponeringar mot internationella organisationer 0 0 0 0
Exponeringar mot institut” 1025 82 4747 380
- varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 1025 82 4734 379
- varav repor - - 13 1
- varav évrigt 0 0 0 0
Exponeringar mot hushall 1785 143 2112 169
Fallerade exponeringar 6 6] 6 0
Exponeringar i form av sékerstallda obligationer 4381 350 4061 325
Exponeringar mot institut eller féretag med kortfristig rating 12 1 7 1
Aktieexponeringar 106 9 154 12
Ovriga poster 526 42 525 42
Summa fér exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 7841 627 11612 929
Marknadsrisk 257 21 390 31
- varav positionsrisk - - - -
- varav valutarisk 257 21 390 31
Operativ risk 6669 534 6035 483
- varav schablonmetoden 6669 534 6035 483
Kreditvardighetsjusteringsrisk (CVA) 1704 136 1429 114
Ytterligare krav enligt CRR art. 458 66 885 5351 89650 7172
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 166 294 13304 154151 12332
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 4157 3854
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 3330 1564
Totalt kapitalkrav 20791 17 750

1) Riskvagt belopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgar till 1 025 mnkr (4 747).
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m Internt bedémt kapitalbehov

Den interna kapitalutvarderingen ska sakerstalla att SBAB har tillrackligt kapitalbehovet fér sina risker med en modell fér ekonomiskt kapital inom
kapital i handelse av finansiella problem. Internt bedémt kapitalbehov for kon- ramen for den interna kapitalutvarderingsprocessen (IKU-processen). Ekono-
soliderad situation uppgick till 11 632 mnkr (10 088 per 31 december 2022). Det miskt kapital definieras som den méangd kapital som behdvs for att sékerstélla
interna kapitalkravet bedéms med hjélp av SBAB:s interna modeller fér ekono- solvensen 6ver en ettarsperiod. Internt kapitalbehov definieras som det hogre
miskt kapital och &r inte helt jamférbart med det kapitalkrav som Fl publicerar av ekonomiskt kapital och regelverkskraven for respektive risktyp.

pa grund av att olika antaganden och metoder anvands. Banken bedémer att Under det tredje kvartalet 2023 har SBAB gjort en 6versyn och férandring av

Fl:s férvantade totala kapitalbehov per den 31 december 2023 uppgr till metoden fér berdkning av internt bedémt kapital for att battre spegla SBAB:s risk.

23901 mnkr, varav 3 110 mnkr utgér kapitalkrav i pelare 2. SBAB kvantifierar

2023-12-31 2022-12-31

Internt beddmt kapitalbehov

mnkr mnkr
Kreditrisk 7262 6418
Marknadsrisk 2070 1766
Operativ risk 534 534
Koncentrationsrisk 1565 1179
Statsrisk 65 77
Kreditvardighetsjusteringsrisk 136 114
Ovrig risk? 0 0
Totalt 11632 10088
Total kapitalbas 28209 27484

1) Inkluderar pensionsrisk och affarsrisk.
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Moderbolaget

Utveckling januari-december 2023 jamfort med
januari-december 2022

Resultat fore kreditforluster och paférda avgifter 6kade till

6 199 mnkr (872), framst hanforligt till anteciperad utdelning
fran dotterbolaget AB Sveriges Sékerstéllda Obligationer (publ)
(SCBC) om 5 000 mnkr. Rantenettot 6kade under perioden till 1
407 mnkr (870), hanforligt till kade inlaningsvolymer och dartill
Skade inlaningsmarginaler. Provisionsnettot minskade till 22
mnkr (52), framst med anledning av uppdaterade berakningsmo-
deller for upplupet anskaffningsvarde, dar upplaggningsavgifter
kopplade till féretagsutldningen fran och med tredje kvartalet
2022 periodiseras 6ver l&nens 16ptid i rintenettot. Nettoresultat
av finansiella transaktioner minskade till -68 mnkr (57), framst
hanforligt till skillnad i vardeforandringar pa sakringsinstrument
och pa sakrade poster. Ovriga rorelseintakter ckade till 1455
mnkr (1 330) och bestar primart av ersattningar fran SCBC for

Moderbolaget

utférda administrativa tjanster enligt géllande outsourcingavtal.
Kostnaderna 6kade till 1 617 mnkr (1437), framst till foljd av hogre
kostnader fér personal och bemanningskonsulter i kombination
med hogre aktivitet och kostnader fér marknadsféring. Kredit-
férlusterna uppgick till 19 mnkr (29). Paférda avgifter uppgick

till 194 mnkr (144). Nedskrivningar av finansiella tillgdngar 6kade
och uppgick till 60 mnkr (9). Utlaning till allmanheten uppgick vid
utangen av aret till 24,2 mdkr (25,8) och inlaning frén allman-
heten till 215,2 mdkr (182,4). Under det andra och fjarde kvarta-
let 2023 genomfordes aktiedgartillskott fran moderbolaget till
SCBC om 2,5 mdkr respektive 4,3 mdkr. Kérnpriméarkapitalre-
lationen uppgick till 30,3 procent (24,1 procent) och den totala
kapitalrelationen till 47,2 procent (43,6 procent). Det internt
beddémda kapitalbehovet uppgick till 5 679 mdkr (5 536). Under
det tredje kvartalet 2023 genomférdes en 6versyn och férand-
ring av metoden for berdkning av internt bedémt kapital for att
battre spegla SBAB:s risk.

Resultatrakning i sammandrag

2023 2022 2022
mnkr Kv3 Kv 4 Jan-dec
Rénteintakter 3119 2787 1473 10 331 3185
Réntekostnader -2785 -2507 -1118 -8924 -2315
Réntenetto 334 280 355 1407 870
Erhélina utdelningar 5000 - - 5000 -
Provisionsintakter 14 17 18 71 96
Provisionskostnader -14 -12 -13 -49 -44
Nettoresultat av finansiella transaktioner -74 -47 -21 -68 57
Ovriga rérelseintakter 403 350 378 1455 1330
Summa rérelseintakter 5663 588 77 7816 2309
Personalkostnader -245 -224 -210 -910 -817
Ovriga kostnader -195 -149 -173 -679 -594
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar -7 -7 -7 -28 -26
Summa kostnader fore kreditforluster och paférda avgifter -447 -380 -390 -1617 -1437
Resultat fére kreditférluster och paférda avgifter 5216 208 327 6199 872
Kreditférluster, netto 11 -9 1 -19 -29
Paférda avgifter; Riskskatt och resolutionsavgift -57 -46 -35 -194 -144
Nedskrivning finansiella tillgdngar -5 - -9 -60 -9
Rérelseresultat 5165 153 284 5926 690
Skatter -4 -37 -64 -223 -157
Periodens resultat 5124 116 220 5703 533
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Rapport over totalresultat i sammandrag

2023 2022 2022
mnkr Kv3 Kv 4 Jan-dec
Periodens resultat 5124 116 220 5703 533
Ovrigt totalresultat
Komponenter som kommer att omklassificeras till resultat
Finansiella tillgdngar véarderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 33 36 150 -7 -133
Férandringar avseende kassaflédessakringar 54 12 -7 124 -266
Skatt hanforlig till komponenter som kommer att omklassificeras till resultat -18 -10 -30 -24 82
évrigt totalresultat, netto efter skatt 69 38 13 93 -317
Summa totalresultat for perioden 5193 154 333 5796 216
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Balansrakning i ssmmandrag

Moderbolaget

mnkr 2022-12-31
TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker 6 350 3534
Belaningsbara statsskuldférbindelser m. m. 36 650 29 886
Utlaning till kreditinstitut ( ) 154 568 147 568
Utlaning till allménheten 24180 25754
Obligationer och andra rantebérande vardepapper 64945 57 490
Derivatinstrument 24618 37712
Aktier och andelar i intresseféretag och joint ventures 5 3
Aktier och andelar i koncernféretag 17 201 10452
Uppskjutna Skattefordringar 27 38
Immateriella anlaggningstillgangar 15 14
Materiella tillgdngar 59 49
Ovriga tillgangar 75 107
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1280 684
SUMMA TILLGANGAR 329973 313291
SKULDER OCHEGET KAPITAL

Skulder

Skulder till kreditinstitut 6980 9215
Inl&ning fran allmanheten 215211 182443
Emitterade vardepapper m. m. 56 593 65004
Derivatinstrument 25813 37430
Ovriga skulder 1604 484
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 888 437
Uppskjutna skatteskulder - -
Avsattningar 9 31
Efterstéllda skulder 1998 1997
Summa skulder 309096 297041
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1958 1958
Reservfond 392 392
Summa bundet eget kapital 2350 2350
Fritt eget kapital

Fond for verkligt varde -59 -152
Primarkapitalinstrument 5800 5800
Balanserad vinst 7083 7719
Arets resultat 5703 533
Summa fritt eget kapital 18 527 13900
Summa eget kapital 20877 16 250
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 329973 313291
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Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut per den 31 december 2023 avser
142 789 mnkr fordran pa det heldgda dotterbolaget AB Sveriges Sékerstallda
Obligationer (publ) (SCBC), jamfért med 127 506 mnkr vid utgdngen 2022.
Denna fordran &r efterstalld i handelse av konkurs eller likvidation, vilket
innebar att betalning erhalls férst efter att 6vriga borgenérer i dotterbolaget

fatt betalt. Av den totala fordran utgér 24 000 mnkr (17 000) koncerninternta
skuldinstrument (s.k. senior non-preferred notes) som emitterats av dotterbo-
laget SCBC i syfte att uppfylla det av Riksgélden kommunicerade individuella
minimikravet pa nedskrivningsbara skulder (MREL).

Kapitaltackning, kapitalbas och kapitalkrav - Moderbolaget

Andringar i bankpaketet

Kapitaltackningen tas fram utifran den tillsynsférordningen och kapi-
taltackningsdirektivet vilka anpassats efter Bankpaketet som antogs den 7 juni
2019.

Uppgifter som redovisas i denna not avser minimikapitalkraven enligt
Pelare 1 och svarar upp mot kraven pa offentliggérande av information om ka-
pitaltackning i tillsynsforordningen del atta samt FFFS 2014:12 om tillsynskrav
och kapitalbuffertar.

Under fjarde kvartalet 2021 publicerade EU-kommissionen férslaget till
fardigstallande av Basel 3 regelverket. Forslaget innehaller &ndringar som skall
forbattra jamforbarheten av riskbaserade kapitalmatt mellan banker inom EU:s
banksektor. Darigenom ska utrymmet minska fér omotiverade skillnader. De
féreslagna &tgarderna innefattar bland annat &ndringar av schablonmetoden
respektive interna metoden som anvénds for att berdkna kapitalkrav for kre-
ditrisk. For de interna modellerna inférs ett kapitalkravsgolv dér de riskvagda

Kapitaltéckning — nyckeltal

mnkr

Tillgénglig kapitalbas (belopp)
Karnprimarkapital
Priméarkapital

Totalt kapital

Riskviagt exponeringsbelopp

Totalt riskvagt exponeringsbelopp

Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskviagda
exponeringsbeloppet)

Karnprimarkapitalrelation (%)

Priméarkapitalrelation (%)

Total kapitalrelation (%)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &@n risken for
alltfér 1dg bruttosoliditet (som en procentandel av det riskvigda
exponeringsbeloppet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken fér alltfor
l4g bruttosoliditet (%)

varav: ska utgoéras av karnprimarkapital (i procentenheter)
varav: ska utgdras av primarkapital (i procentenheter)

Totala kapitalbaskrav fér Gversyns- och utvérderingsprocessen (%)
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tillgadngarna inte far understiga 72,5 procent av vad schablonmetoden anger,
med en infasning under en 6vergangsperiod mellan 2025-2030. EU-kommissi-
onens férslag foreslas inféras under en dvergéngsperiod mellan 2025-2030. |
december 2023 godkande EU:s medlemsstater EU-kommissionens férslag och
EU-parlamentet férvantas ocksa godkanna forslaget inom kort. Férvéntans-
bilden &r att dndringarna av CRR och CRD publiceras i den Officiella tidningen
under det forsta halvéret 2024, med tillampning fran den 1januari 2025.

Buffertkrav
Det kontracykliska buffertvardet for svenska exponeringar uppgar per den
31 december 2023 till 2 procent. Finansinspektionen har inte aviserat ndgon
férandring av den kontracykliska buffertvardet.

Danmarks regering respektive Norges centralbank har lamnat sina kon-
tracykliska buffertvarden oférandrade pé 2,5 procent per den 31 december
2023.

2023-09-30 2023-06-30 2023-03-31  2022-12-3

13996 9097 9230 9426 9615
19796 14 897 15030 15 226 15 415
21791 16 892 17025 17222 17 416
46154 49 479 46548 42 341 39963
30,3 18,4 19,8 22,3 24,1
42,9 30,1 32,3 36,0 38,6
47,2 34,1 36,6 40,7 43,6
3,3 3,32 4,5 46 46
1,9 1,9 2,6 2,7 2,7

2,5 2,5 33 3,5 3,5
11,3 11,3 12,5 12,6 12,6



Moderbolaget

mnkr 2023-09-30 2023-06-30 2023-03-31 2022-12-31

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel
av det riskvigda exponeringsbeloppet)

Kapitalkonserveringsbuffert (%) 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5

Kapitalkonserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller
systemrisker identifierade p& medlemsstatsniva (%) - - - - -

Institutsspecifik kontracyklisk kapitalbuffert (%) 2,0 2,0 2,0 1,0 1,0
Systemriskbuffert (%) = - - _ -
Buffert for globalt systemviktiga institut (%) - - - - -
Buffert for andra systemviktiga institut (%) - - - - -
Kombinerat buffertkrav (%) 45 45 4,5 3,5 3,5
Samlat kapitalkrav (%) 15,8 15,8 17,0 16,2 16,2

Tillgangligt karnprimarkapital efter uppfyllande av de totala
kapitalbaskraven for 6versyns- och utvarderingsprocessen (%) 24,0 12,0 12,7 15,0 16,8

Bruttosoliditetsgrad

Totalt exponeringsmétt 168 952 156 237 176 258 167 405 143 087
Bruttosoliditetsgrad (%) 11,7 9,5 8,5 91 10,8
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor

lag bruttosoliditet (som en procentandel av det totala
exponeringsmattet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfér lag
bruttosoliditet (%) o - - - _

varav: ska utgoras av karnprimarkapital (i procentenheter) = - - - -
Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad fér 6versyns- och
utvarderingsprocessen (%) 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (somen
procentandel av det totala exponeringsméttet)
Krav pa bruttosoliditetsbuffert (%) - - - - -
Samlat bruttosoliditetskrav(%) 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0

Likviditetstackningskvot®

Total hogkvalitativa likvida tillgangar (viktat vérde - genomsnitt)
Likviditetsutfidden - totalt viktat varde

Likviditetsinfléden - totalt viktat varde

Totala nettolikviditetsutfiéden (justerat varde)

Likviditetstackningskvot (%)

Stabil nettofinansieringskvot®

Total tillganglig stabil finansiering
Totalt behov av stabil finansiering
Stabil nettofinansieringskvot (%)

1) Flhar under andra kvartalet 2023 meddelat SBAB Bank AB om ett &ndringsbeslut som innefattar en minskning av det Pelare 2 krav som paférts SBAB Bank AB for brister i IRK- modeller.
2) Flharunder tredje kvartalet 2023 i samband med sin 6versyn och utvérdering av SBAB Bank AB beslutat om en minskning av bankens Pelare 2 krav.

3) SBAB Bank AB tillsammans med AB Sveriges Sakerstallda obligationer behandlas som en likviditetsundergrupp enligt CRR art. 8 och enligt beslut fran Finansinspektionen. Dérav bedéms inte upplysningar
gallande likviditetstackningskvot respektive stabil nettofinansieringskvot vara vasentliga pa bolagsniva.
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Moderbolaget

Upplysningar i enlighet med artikel 4, i Kommissionens Genomférandeférordning (EU) nr 637/2021, annex VI

Kapitalbas

mnkr 2022-12-31

Kérnprimérkapitalinstrument: Instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1958 1958
Balanserade vinstmedel 7 475 8110
Ackumulerat annat totalresultat (och andra reserver) -59 -152
Arets resultat netto efter avdrag for férutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats av personer som

har en oberoende stallning” 4740 -299
Kéarnpriméarkapital fére regulatoriska justeringar 14114 9618

Kérnpriméarkapital: regulatoriska justeringar

Ytterligare vérdejusteringar (negativt belopp) -159 -141
Immateriella tillgdngar (netto efter minskning for tillhérande skatteskulder) (negativt belopp) -3 -1
Reserver for verkligt varde som héarror fran vinster eller forluster pa sakring av kassafiéden av finansiella

instrument som inte vérderas till verkligt vérde 88 187
Negativa belopp till foljd av beradkning av forvantade forlustbelopp -29 -

Vinster eller forluster pa skuldférbindelser som vérderas till verkligt vérde och som beror pé dndringar av
institutets egen kreditvardighet = -

Andra regulatoriska justeringar? -15 -48
Sammanlagda regulatoriska justeringar av karnprimarkapital -118 -3
Kérnprimérkapital 13996 9615

Primérkapitaltillskott: Instrument
Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 5800 5800
- varav klassificerade som eget kapital enligt tillimpliga redovisningsstandarder 5800 5800

- varav klassificerade som skulder enligt tillimpliga redovisningsstandarder - -

Belopp for kvalificerade poster som avses i artikel 484.4 i kapitalkravsférordningen och tillhérande
6verkursfonder som omfattas av utfasning fran évrigt priméarkapital - -

Ovrigt primarkapital fére regulatoriska justeringar 5800 5800

Ovrigt primarkapital : regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av 6vrigt priméarkapital - -

Ovrigt primarkapital 5800 5800

Primérkapital (primarkapital = kdrnprimarkapital + 6vrigt primérkapital) 19796 15415

Supplementérkapital: Instrument och avséttningar

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 1995 1995
Kreditriskjusteringar - 6
Supplementéarkapital fore regulatoriska justeringar 1995 2001

Supplementérkapital: regulatoriska justeringar

Summa regulatoriska justeringar av supplementérkapital - -

Supplementiérkapital 1995 2001
Totalt kapital (totalt kapital = primérkapital + supplementéarkapital) 21791 17 416
Totala riskvéagt exponeringsbelopp 46154 39963

SBAB Bokslutskommuniké januari-december 2023



Moderbolaget

Kapitalrelationer och krav pa buffertar (%)
Karnpriméarkapital
Primarkapital
Totalt kapital
Institutets samlade krav pé karnpriméarkapital
- varav krav pa kapitalkonserveringsbuffert
- varav krav p4 kontracyklisk buffert
- varav krav p4 systemriskbuffert
- varav buffert fér globalt systemviktiga institut eller for annat systemviktigt institut
- varav: ytterligare kapitalbaskrav fér att hantera andra risker &n risken fér alltfér Iag bruttosoliditet

Karnprimérkapital (som procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet) som finns tillgdngligt nar
minimikapitalkraven har uppfyllts

1) Arets resultat har reducerats med férutsebar utdelning om 963 mnkr. Resultatet har verifierats av Deloitte AB i enlighet med CRR artikel 26 pkt 2a.

2) Inget utfall som genererar avdrag avseende NPL backstop sedan ikrafttradande, i enlighet med CRR artikel 36 pkt 1m.

3) Utfall enligt 6versyns- och utvarderingsprocess fran Fl, kommunicerat och tillimpat fran september 2023.

30,3
42,9
47,2
10,9
2,5
2,0

1,99

24,0

2022-12-31

241
38,6
43,6

10,7

2,5
1,0
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Moderbolaget

Riskexponeringsbelopp och kapitalkrav

2022-12-31
Riskexpon- Riskexpon-
eringsbe- Kapital-  eringsbe- Kapital-
mnkr lopp krav lopp krav
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Exponeringar mot féretag 14709 1176 11148 892
Exponeringar mot hushall 832 67 699 56
- varav exponeringar mot sma och medelstora féretag - - 91 7
- varav exponeringar mot bostadsriétter, villor och fritidshus 832 67 607 49
Summa fér exponeringar som redovisas enligt IRK-metoden 15541 1243 11847 948
Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Exponeringar mot nationella regeringar och centralbanker” 10 1 (0] 0
Exponeringar mot delstatliga eller lokala sjalvstyrelseorgan och myndigheter 0 0 0 0
Exponeringar mot multilaterala utvecklingsbanker 0 0 0 0
Exponeringar mot internationella organisationer 0 0 0 0]
Exponeringar mot institut? 1056 85 4688 375
- varav derivat enligt bilaga 2 till CRR 902 72 4613 369
- varav repor - - 0 0
- varav évrigt 154 12 75 6
Exponeringar mot hushall 1785 143 2112 169
Fallerade exponeringar 6 0 6 0
Exponeringar i form av sékerstéllda obligationer 4381 350 4061 325
Exponeringar mot institut eller foretag med kortfristig rating 1 1 6 0
Aktieexponeringar 17 206 1377 10454 836
Ovriga poster 175 13 136 11
Summa fér exponeringar som redovisas enligt schablonmetoden 24630 1970 21463 1717
Marknadsrisk 35 3 84 7
- varav positionsrisk - - - -
- varav valutarisk 35 3 84 7
Operativ risk 3292 263 2982 239
- varav schablonmetoden 3292 263 2982 239
Kreditvardighetsjusteringsrisk (CVA) 1225 98 852 68
Ytterligare krav enligt CRR art. 458 1431 115 2736 219
Totalt riskexponeringsbelopp och minimikapitalkrav 46154 3692 39963 3197
Kapitalkrav for kapitalkonserveringsbuffert 1154 999
Kapitalkrav for kontracyklisk buffert 926 410
Totalt kapitalkrav 5772 4607

1) Riskvagt belopp fér nationella regeringar och centralbanker uppgick till 10 mnkr (O mnkr) till f6ljd uppskjuten skatt enligt CRR artikel 48.4.
2) Riskvégt belopp fér motpartsrisk enligt CRR artikel 92 punkt 3f uppgér till 902 mnkr (4 613).
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Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM)
ar finansiella matt 6ver historisk eller framtida resultatutveck-
ling, finansiell stallning eller kassafléde som inte definieras i
tillampliga redovisningsregelverk (t.ex. IFRS och arsredovis-
ningslagen) eller i EU:s kapitalkravsdirektiv (CRD IV)/ kapi-
talkravsférordning (CRR).

Inlaning/Utlaning

Definition: Total inlaning i forhallande till total utlaning
(utgédende balanser).

Alternativa nyckeltal

SBAB anvander alternativa nyckeltal nér det ar relevant for att
presentera och félja upp koncernens finansiella situation och

nar de anses ge ytterligare vardefull information till anvandar-

na av de finansiella rapporterna. SBAB har dartill valt att visa
nyckeltalen da de &r praxis i branschen. Alternativa nyckeltal kan
beraknas pa olika s&tt och SBAB:s nyckeltal ar darfér inte direkt
jamférbara med liknande matt som presenteras av andra féretag.

mnkr 2023-12-31 2022-12-31

Inl&ning fran allménheten 215211 182 443
Nyckeltalet avser att ge |asaren ytterligare information om Utlaning till allmanheten 517400 509 492
inlaningens relativa storlek i férhallande till utlaningen. - -

Inlaning/utlaning, % 41,6 35,8
K/I-tal
Definition: Periodens kostnader fére kreditférluster i férhéllan- 2023 2022
de till periodens rorelseintakter. mnkr Jan-dec  Jan-dec
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Kostnader 1663 1529
koncernens kostnadseffektivitet.

Rorelseintakter 5367 4681

K/I-tal, % 31,0 32,7
K/l-tal exkl. flytt av resolutionsavgift
Definition: Periodens kostnader fére kreditférluster i férhéllan- 2023 2022
de till periodens rorelseintékter, justerat for flytt av resolutions- mnkr Jan-dec  Jan-dec
avgiften fran rantenetto till paférda avgifter under 2022.

. . . . . Kostnader -1663 -1529

Nyckeltalet syftar till att gelleysaren ytterligare information om Rorelseintzikter exkl. flytt av resolutionsavaift 5185 4497
koncernens kostnadseffektivitet.

K/I-tal, exkl. flytt resolutionsavgift, % 321 34,0
K/U-tal
Definition: Periodens kostnader fore kreditférluster (uppréaknat p— 2052
pa helar) i forhallande till total utlaning till allménheten (berak-
nat pa ingdende och utgdende balans for perioden). mnkr Jan-dec _ Jan-dec
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Kostnader -1663 -1529
koncernens kostnadseffektivitet. Gen. utl&ning till allménheten 513446 488267

K/U-tal, % 0,32 0,31
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Alternativa nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Definition: Periodens rérelseresultat efter skatt (uppraknat pa
helér) i férhallande till genomsnittligt eget kapital (berdknat pa
ingdende och utgaende balans for perioden), justerat for primar-
kapitallan och vardeférandringar pa finansiella tillgdngar som
redovisas over eget kapital.

Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om
koncernens I6nsamhet i forhallande till det utdelningsbara egna
kapitalet.

Avkastning pa eget kapital exkl. riskskatt

Definition: Periodens rérelseresultat efter skatt (uppraknat pa
helér) i férhallande till genomsnittligt eget kapital (berdknat pa
ingdende och utgaende balans for perioden), justerat for primar-
kapitallan, vardeférandringar pa finansiella tillgdngar som redo-
visas Over eget kapital samt den per 2022 inférda riskskatten.

Nyckeltalet syftar till att ge l&saren ytterligare information om
koncernens Insamhet i férhallande till det utdelningsbara egna
kapitalet.

2023 2022
mnkr Jan-dec Jan-dec
Rorelseresultat efter skatt 2408 2081
Gen. eget kapital 20 991" 19 8412
Avkastning pa eget kapital, % 11,5 10,5
1) Genomsnittligt eget kapital har justerats for utdelning om 832 mnkr fér 2022.

2) Genomsnittligt eget kapital har justerats fér utdelning om 832 mnkr f6r 2021.

2023 2022
mnkr Jan-dec Jan-dec
Rorelseresultat efter skatt 2692 2287
Gen. eget kapital 21133 19943
Avkastning exkl. riskskatt, %"2 12,7 11,5

1) Riskskatten uppgick for perioden "Jan-dec 2023" till 359 mnkr samt 261 mnkr fér perioden "Jan-
dec 2022".

1) Genomsnittligt eget kapital for perioden "Jan-dec 2023" har justerats fér utdelning om 832 fér
2022. Genomsnittligt eget kapital fér perioden Jan-dec 2022" har justerats for utdelning om 832
mnkr fér 2021.

Placeringsmarginal
Definition: Periodens réntenetto (uppriknat pé helar) i forhal- 2023 2022
lande till genomsnittlig balansomslutning (beréknat pé ingédende mnkr Icts  JEchE
och utgaende balans for perioden).
Réntenetto 5446 4655
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om
L Genomsnittlig balansomslutning 642 519 596 411
koncernens I6nsamhet.
Placeringsmarginal, % 0,85 0,78
Kreditférlustniva
Definition: Periodens kreditforluster (uppraknat pa helar) i fér- 2023 2022
hallande till total utlaning (utgdende balans). mnkr s JEchEs
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Kreditférluster _93 _68
kreditforlusternas relativa storlek i férhallande till den totala
A Utlaning till allménheten 517400 509492
utlaningen.
Kreditforlustniva, % -0,02 -0,01
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Alternativa nyckeltal

Andel 18n kreditsteg 3, brutto

Definition: L&n i kreditsteg 3 brutto (utg&ende balans) i férhal- mnkr 2023-12-31  2022-12-31
lande till total utlaning (utgédende balans).

Lén i kreditsteg 3, brutto 735 371
Nyckeltalet syftar till att ge lasaren ytterligare information om Utlaning till allmanheten 517 400 509 492
a.r.wdeulen probilemlén enligt vedfertagn? lredovisningsstandarder i Andel lan kreditsteg 3, % 014 0,07
férhallande till den totala kreditportfoljen.
Nyutlaning
Definition: Periodens bruttoutlaning.
Nyckeltalet avser att ge ldsaren en bild dver periodens infléde av
afférer.
Ovriga nyckeltalsdefinitioner
Antal anstéllda, FTE Antal anstallda uttryckt i heltidstjanster, rensat for sjukskrivning och tjanstledighet
Avkastning pa tillgdngar Nettovinst i férhallande till balansomslutning
Karnprimarkapitalrelation Karnprimarkapital i férhallande till riskvagda tillgdngar
Total kapitalrelation Kapitalbas i forhallande till riskvéagda tillgangar
Primiarkapitalrelation Priméarkapital i férhallande till riskvagda tillgangar

Primarkapital i forhallande till balansomslutning samt dtaganden utanfér balansrakning omraknade

sl el med konverteringsfaktorer

Torr vy N Likvida tillgadngar i forhallande till 30 dagars nettokassautflode i ett stressat scenario enligt EU-
B kommissionens delegerade férordning 2015/61 om likviditetstackningskrav
Overlevnadshorisont Antalet dagar som likviditetsbehovet kan tackas i ett stressat scenario utan att ny likviditet tillfors
Net Stable Fund Ratio, NSFR Likviditetsriskmatt av strukturell karaktar som visar hur stabil koncernens upplaning &r i relation till

tillgdngarna. NSFR beréknas enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2019/876
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Granskningsrapport

Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning

av bokslutskommunikén fér SBAB Bank
AB (publ) per 31 december 2023 och den
tolvmanadersperiod som slutade per
detta datum. Det &r styrelsen och verk-
stallande direktéren som har ansvaret for
att uppratta och presentera denna bok-
slutskommuniké i enlighet med IAS 34
och lag om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag. Vart ansvar ar
att uttala en slutsats om denna boksluts-
kommuniké grundad pa var 6versiktliga
granskning.

Den 6versiktliga granskningens inrikt-
ning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning

i enlighet med International Standard on
Review Engagements ISRE 2410 Oversikt-
lig granskning av finansiell delarsinforma-
tion utford av féretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestéar av att géra
forfragningar, i forsta hand till personer
som &r ansvariga for finansiella fragor och

redovisningsfragor, att utfora analytisk
granskning och att vidta andra 6versikt-
liga granskningsatgarder. En 6versiktlig
granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfért med
den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed

i 6vrigt har. De granskningsatgéarder som
vidtas vid en 6versiktlig granskning gor
det inte mojligt for oss att skaffa oss en
sadan sakerhet att vi blir medvetna om
alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en re-
vision utférts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en 6versiktlig granskning har
darfér inte den sdkerhet som en uttalad
slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning
har det inte kommit fram nagra om-
sténdigheter som ger oss anledning att
anse att bokslutskommunikén, inte i allt
vasentligt, &r uppréttad fér koncernens
del i enlighet med IAS 34 och lag om
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arsredovisning i kreditinstitut och varde-
pappersbolag samt for moderbolagets
del i enlighet med lag om arsredovisning i
kreditinstitut och vérdepappersbolag.

Stockholm den 1 februari 2024

Deloitte AB

Malin Liining
Auktoriserad revisor



Verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verk-
samhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som
ingar i koncernen stéar infér.

Solna den 1 februari 2024

Mikael Inglander
Verkstéllande direktor

Finansiell kalender Kreditbetyg

Standard
Moody’s & Poor's

Arsredovisning 2023 20 mars 2024
Langfristig upplaning, SBAB Al A+

Green Bonds Impact Report 2023 20 mars 2024
. Langfristig upplaning, SCBC Aaa -

Delarsrapport Jan-mar 2024 25 april 2024
Kortfristig uppléning, SBAB P-1 A-1

Delérsrapport Jan-jun 2024 17 juli 2024
Delérsrapport Jan-sep 2024 25 oktober 2024
Bokslutskommuniké 2024 31 januari 2025

Arsstimman dger rum den 24 april 2024 i Solna

Kontakt

For ytterligare information, kontakta: Bli kund: www.sbab.se
VD Mikael Inglander Denna informationen l[amnades
mikael.inglander@sbab.se for offentliggérande den

2 februari 2024 kl. 08.00 (CET).
CFO Peter Svensén
peter.svensen@sbab.se SBAB Bank AB (publ)

Org. nummer: 556253-7513
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